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LEI N.° 2182/ 2008

“INSTITUI O PLANO DIRETOR DO |y|UN|ciP|o DE IUNA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

Art. 1° Em atendimento as disposicbes do art. 182 da Constituicdo Federal, do
Capitulo 11l da Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e da Lei
Orgéanica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio
de luna.

Paragrafo Unico. . O Plano Diretor é o instrumento basico da politica urbana e
territorial do Municipio e integra o sistema de planejamento municipal, devendo o
plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e a lei do orgcamento municipal
orientar-se pelos principios fundamentais, objetivos gerais e as diretrizes nele
contidas.

TiTULO|

DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA E
TERRITORIAL

CAPITULO |

DOS PRINCiIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2° Os agentes publicos, privados e sociais responsaveis pelas politicas e normas
explicitadas neste Plano Diretor devem observar e aplicar os seguintes principios:

I - promogao da justica social, da erradicagdo da pobreza, da erradicagao da
exclusao social, da erradicagao do analfabetismo e reducdo das desigualdades sociais
€ regionais;

- promogao do municipio sustentavel para todos, valorizando os aspectos
relativos a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte,
aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras geracoes;

lll - respeito as fungdes sociais da propriedade;

IV - recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagao de imdveis urbanos;

V - transferéncia para a coletividade da valorizagcdo imobiliaria inerente a
urbanizacao;
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VI - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

VIl - prioridade ao transporte coletivo publico e ao nao motorizado;

VIIl - organizagdo da circulagdo garantindo a paz no transito;

IX- preservagao e recuperagdo do meio ambiente natural;

X- fortalecimento do setor publico, recuperagcado e valorizagdo das funcoes

de planejamento, articulacao e controle da Politica Urbana;

Xl - descentralizagdo da Administragao Publica;

Xll - gestdo democratica, mediante participagdo da populagdo e das
associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade nos processos de
decisdo, planejamento, formulagdo, execugdo, acompanhamento e fiscalizagcdo do
desenvolvimento urbano e territorial do Municipio;

Xlll - estimulo ao surgimento de novos negdcios, especialmente daqueles que
se enquadram nas vocagdes do Municipio, em especial ao agronegécio.

Art. 3° O Municipio cumpre sua fungéo social na medida em que assegura o direito de
seus habitantes ao acesso:

|- a moradia;

Il - ao transporte coletivo;

Il - ao saneamento ambiental;

IV - a energia elétrica;

V - ailuminacao publica;

VI - ao trabalho;
VIl - a educagao;
VIl - a saude;

IX - ao esporte;

X - aolazer;

Xl - a seguranga;

XIl - ao patriménio, a identidade e a meméria cultural;
Xl - ao meio ambiente preservado e sustentavel,
XIV - ao culto religioso;

XV - a cultura.
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Art. 4° Para garantir o cumprimento da funcao social, o Poder Publico Municipal
devera atuar de maneira a:

| - promover politicas publicas mediante um processo permanente de gestéo
democratica e de participacao popular;

Il - ampliar a base de auto-sustentagdo econdmica do Municipio gerando
trabalho e renda para a populacéo local;

i - aumentar a oferta de moradias sociais evitando a degradacao de areas
de interesse ambiental pela urbanizacgio;

v - atender a demanda de servigcos publicos e comunitarios da populacéo
que habita e atua no Municipio;

V- promover usos compativeis com a preservagiao ambiental;

Vi - criar pontos de atratividade com implantacdo de equipamentos e
atividades de turismo, eventos culturais e cientificos.

Art. 5° A propriedade para cumprir sua funcao social, deve atender no minimo aos
seguintes requisitos:

l- respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei e na
legislacéo dela decorrentes;

- ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse urbano ou
rural, caracterizadas como promotores da funcao social;

Il - ter uso e ocupagao do solo compativeis com:

a) a preservagao, a recuperagao e a manutengao ou melhoria da qualidade do
meio ambiente;

b) o respeito ao direito de vizinhanga;

Cc) aseguranga dos imoéveis vizinhos;

d) aseguranca e a saude de seus usuarios e vizinhos;

e) areducgao das viagens por transporte individual motorizado;

f) a oferta de condigbes adequadas a realizagao das atividades voltadas para
o desenvolvimento socioecondmico;

g) a oferta de condigbes dignas para moradias de seus habitantes;

h) a preservagao da memoria historica e cultural.
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§1° Atividades de interesse urbano ou rural sdo aquelas inerentes ao pleno
exercicio do direito ao municipio sustentavel, ao pleno respeito e cumprimento das
funcdes sociais e ao bem-estar de seus habitantes e usuarios, incluindo:

%

“Eruma)

I - moradia;
Il - producéo industrial;

lll - produgdo agricola, compreendendo o incentivo e prote¢do da agricultura
familiar;

IV - comércio de bens;

V - prestacdo de servicos;

VI - circulagao e mobilidade urbana;

VIl - preservacéo do patriménio cultural, histérico, ambiental e paisagistico;

VIl - preservacao dos recursos naturais necessarios a vida urbana e rural, tais
Como 0s mananciais, os corpos d'agua, as areas arborizadas e as reservas florestais;

IX- areas de convivio e lazer;

X - revitalizacdo e utilizacdo de areas ndo edificadas, subutilizadas ou nédo
utilizadas para o atendimento das necessidades dos habitantes do Municipio quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento de atividades econdmicas,
geradoras de emprego e renda.

§ 1° A compatibilidade com a preservagdo do meio ambiente se refere ao
controle da poluicdo do ar, da agua, do solo e da destinagcdo dos residuos, assim
como a fluidez de drenagem das aguas pluviais e dos corpos d'agua, a maior
permeabilidade do solo, @ maior preservagcédo de sua cobertura vegetal e da vegetacéo
significativa existente.

§ 2° Sujeitam-se as sancgbes previstas em Lei os proprietarios de imodveis

urbanos ou rurais que por qualquer meio, artificio ou omissao, impecam ou dificultem a
realizacao de atividades de interesse urbano ou rural em sua propriedade.

CAPITULO I
DAS POLITICAS SOCIAL, URBANA E TERRITORIAL
SECAO |
Da Politica de Desenvolvimento Econémico
Art. 6° Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdémico:

I - a justa distribuicdo de renda em beneficio da populacédo carente, de modo
que assegurem os direitos fundamentais estabelecidos na Constituigdo Federal;
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Il - o desenvolvimento sustentavel respeitando o meio ambiente;
lll - o fomento as potencialidades do Municipio;

IV - a integragao entre o poder publico municipal, a sociedade civil organizada e
a iniciativa privada;

V - a elaboragao de programas de incentivo ao empreendedorismo;

VI - a integracdo de atividades relativas a industrializagdo na producédo de
palmito e na filetadora de peixes em conjunto com o municipio de Muniz Freire.

SEGAO I
Da Politica de Desenvolvimento Rural
Art. 7° Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Rural:

|- o estimulo as atividades agropecuarias, priorizando a diversificacdo da
atividade econdmica rural através da piscicultura, da silvicultura e da pecuaria leiteira;

Il - a revitalizagao da cultura do café, com novos plantios, recepas e podas
€ apoio técnico e de infra-estrutura para aumento da qualidade do café;

i - a implementacao e manutencao de infra-estrutura basica, em especial a
manutencdo das estradas vicinais, se possivel, através de convénios com
Associagdes Rurais para utilizagdes de maquinas e sistema de irrigacéo.

v - a elaboragao de programa de qualificagdo para os produtor rural, para
ampliagdo do conhecimento técnico e desenvolvimento das atividades agropecuarias;

V- a promocéao do gerenciamento da producéo rural,

VI - a realizacdo de convénios de cooperacdo técnica com instituicdes de
ensino e de pesquisa;

Vil - a avaliagdo do mercado para orientagcao e comercializagdo da producéao
rural,

VIll -  a criagdo de um Zoneamento Ecoldgico Econémico — ZEE contendo em
especial normas relativas a regulamentacédo de plantio extensivo de plantas exdticas
para a promogao do desenvolvimento sustentavel, dentre outras;

IX - a conservagao e recuperagao dos solos;

X - a elaboragdo de projetos de captagdo de recursos para melhores
resultados no cultivo;

Xl - a implantagao de programa fixagdo do homem no campo;
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Xl -  a diversificacdo de ofertas de servigos para atendimento a populagao
rural,
Xlll - a elaboracgao de alternativas de produgcao compativeis com os aspectos

naturais da propriedade agricola;

XIV - o incentivo a obtengcao de crédito de custeio e de investimento para
infra-estrutura;

XV -  aelaboragao de programa de agricultura sustentavel;

XVI - o desenvolvimento de acgdes de incentivo ao associativismo e ao
cooperativismo;

XVII - a ampliacido da assisténcia técnica aos produtores rurais.

XVIII - o oferecimento de assisténcia técnicas aos agricultores para a

utilizacdo adequada de agrotdxicos técnicas agricolas e abertura e conservagao de
estradas, em consonancia com a qualidade ambiental;

SECAOIIl
Do Desenvolvimento Turistico
Art. 8° S&o diretrizes do Desenvolvimento Turistico:
I - apromocgao e o fortalecimento do turismo no Municipio;

- a implementagdo de formas de articulagdo regionais para o
desenvolvimento de atividades turisticas;

i - a melhoria dos acessos e a sinalizagdo indicativa dos atrativos
turisticos;

V- a implantacdo de programas de qualificacdo de mao de obra o
atendimento ao turista;

V- a inser¢cdo dos patriménios arquitetbnicos e historicos nos programas
turisticos;
VI - a divulgacao dos atrativos turisticos do municipio por meio de cartilha

informativa e outros meios de comunicagao.

VIl - o estabelecimento de calendario oficial de eventos culturais e datas
comemorativas.
VIIl -  construgdes de portais.
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SECAO IV
Da Politica de Integracao Regional
Art. 9° S&o diretrizes da Integracdo Regional:

|- a participacdo de representantes da sociedade civil nas instancias de
formulacao, implementacgao, avaliagao, monitoramento de planos regionais relativos a
Macrorregido de Planejamento Sul e Microrregido de Planejamento Caparag;

Il - a integracdo das instancias do Poder Executivo Municipal em 6rgaos
intergovernamentais da Administragdo Direta e da Administracao Indireta do Governo
Federal, Estadual e Municipal.

SEGCAOV
Da Politica de Protecao do Patrimonio Histérico, Cultural e Paisagistico

Art. 10. A politica municipal de patrimbnio histérico, cultural e paisagistico visa
preservar e valorizar o patrimdnio cultural de luna, protegendo suas expressoes
material e imaterial, tomadas individual ou em conjunto, desde que portadoras de
referéncia a identidade, a acdo, ou a memoaria dos diferentes grupos da sociedade.

Art. 11. Patrimbnio material sdo todas as expressdes e transformagdes de cunho
histérico, artistico, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico, urbanistico, cientifico e
tecnoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais espagos
destinados as manifestacdes artistico-culturais.

Art. 12. Patriménio imaterial sdo todos os conhecimentos e modos de criar,
fazer e viver identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais
como as festas, dancas, o entretenimento, bem como as manifestacoes literarias,
musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

Art. 13. Sao diretrizes da Politica de Protegao do Patriménio Histérico, Cultural e
Paisagistico:

| - o fortalecimento da cidadania cultural;

Il - o levantamento das manifestacbes culturais, das edificacoes e de sitios
considerados como patrimdnio historico, cultural e paisagistico no Municipio;

i - a garantia de preservacao e de manutengdo das edificacdes e sitios
considerados com patriménio historico, cultural e paisagistico municipal através da
criacdo de mecanismos de incentivo;

v - a compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico e social com a
preservacao da identidade cultural e paisagistica;

V - o estimulo a uso, conservacdo e restauro do patrimdnio historico,
cultural e paisagistico, garantindo a identificagéo da populagdo com os mesmos;
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Vi - a compatibilizacao de usos e atividades com a protecao do patrimdnio
histérico, cultural e paisagistico;

VIl -  a divulgagéo do patriménio histérico, cultural e paisagistico junto a rede
publica e particular de ensino;

VIll - a preservagao da paisagem e dos pontos visuais notaveis do Municipio;

IX - a elaboragao de leis de incentivo a preservagao e conservagao do
patrimdnio histdrico, cultural e paisagistico;

X- a elaboracdo de leis e de agbdes integradas para o levantamento,
conservacao e tombamento do patriménio arquiteténico;

Xl - a adocdo de medidas de fiscalizacdo ostensiva e qualificada para
protecéo do patriménio;

SEGAO VI
Da Politica de Meio Ambiente

Art. 14. O Poder Publico Municipal estimulara e incentivara agdes, atividades,
procedimentos e empreendimentos, de carater publico ou privado, que visem a
protecdo, manutencao e recuperacdo do meio ambiente e a utilizacdo auto-sustentada
dos recursos ambientais, mediante concessdo de vantagens fiscais e crediticias,
procedimentos compensatoérios, apoio financeiro, técnico, cientifico e operacional.

Art. 15. A criagdo, implantacdo e gestdo de unidades de conservagao
observarao os critérios e normas do Sistema Nacional de Unidades de Conservacao.

Art. 16. Constituem diretrizes da Politica de Meio Ambiente:

l- a definicdo de metas a serem atingidas para a qualidade da agua, do ar
e do solo;

- a fixacao de diretrizes e pardmetros ambientais para o uso e ocupacgao
do solo e para a conservagao e ampliacao da cobertura vegetal;

i - a determinagdo da capacidade suporte dos ecossistemas, indicando
limites de absorcao de impactos provocados pela instalagdo de atividades produtivas e
de obras de infra-estrutura;

V- a criacdo de programas e de instrumentos especificos de gestao,
monitoramento, prevencao, reducao de riscos e de mitigagdo de impactos ambientais
decorrentes de eventos hidrolégicos criticos, incéndios florestais, queimadas urbanas
e rurais predatérias, atividades industriais e agricolas poluidoras, do aumento e
densidade de trafego de veiculos automotores, da disposi¢ao de residuos solidos;

V - a promog¢do do controle das atividades poluidoras para prevenir e
combater os danos ambientais de assoreamento da rede hidrica, alteragdes
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climaticas, poluigdo das aguas e do ar, erosao e contaminagao do solo, degradacao de
areas protegidas, poluicdo sonora, presenca de vetores e doencas endémicas;

VI - a reducao dos riscos sécio-ambientais;

VIl- a preservagcdo, conservagao, recuperacido e uso sustentavel dos
ecossistemas e dos recursos naturais, especialmente remanescentes da Mata
Atlantica;

VIl - a ampliacéo de crédito do PRONAF Florestal;

IX - a ampliacado, conservagao e geréncia de forma democratica as areas
verdes;

X - a redugdo dos niveis de poluigdo visual, sonora, do ar, das aguas e dos
solos;

Xl - o estimulo ao uso de fontes renovaveis de energia e com menor

potencial poluidor;

Xll- o desenvolvimento de programas de educagdo ambiental formal e
informal;
Xlll- a capacitacdo de profissionais para o exercicio do licenciamento

ambiental dos empreendimentos;

XIV - a fiscalizagdo adequada para controle dos residuos solidos, conforme
legislagao pertinente;

XV -  aelaboragao de programas para recuperagao de areas verdes;

XVI - a preservagdo e recuperagdo de areas verdes e de importancia
paisagistico-ambiental do Municipio;

XVIIl - a criacdo e aplicagao de legislagdo ambiental municipal.
Art. 17. Constituem agdes estratégicas da Politica de Meio Ambiente:
I - realizar medidas diretivas constituidas por normas, padrdées, parametros
e critérios relativos a utilizacdo, exploragao e conservagao dos recursos naturais e a
melhoria da qualidade ambiental;

Il - instituir o planejamento e zoneamento ambiental;

i - criar o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -

COMDEMAB;
IV - incentivar a criagdo do Fundo Municipal de Meio Ambiente;
V - criar mecanismos de estimulos e incentivos para a recuperagao,

preservacao e melhoria do meio ambiente;
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VI - controlar, monitorar, fiscalizar e auditar as atividades, processos e obras
que causem ou possam causar impactos ambientais.

VIl - aplicar formas de compensacao pelo dano e pelo uso de recursos
naturais;
Vil - promover as medidas destinadas a promover a pesquisa e a

capacitacao tecnoldgica orientada para a recuperacdo, preservacdo e melhoria da
qualidade ambiental;

IX - promover a arborizagao urbana;

X - incluir a tematica ambiental permeando a formacdo de diferentes
profissionais;

Xl - utilizar o procedimento do licenciamento ambiental municipal, em
consonancia com o 6rgdo ambiental estadual, como instrumento de gestédo visando o
desenvolvimento sustentavel, de acordo com a legislagao vigente;

Xl -  elaborar diagnéstico ambiental, considerando a partir das condi¢des dos

recursos ambientais e da qualidade ambiental, incluindo-se o grau de degradagao dos
recursos naturais, das fontes poluidoras e do uso do solo municipal;

SEGAO VI
Da Politica de Saneamento Ambiental
Art. 18. Sao diretrizes da politica de Saneamento Ambiental:
I- a universalizacdo dos servicos de saneamento basico de coleta e
tratamento de esgotos e de abastecimento de agua potavel em quantidade suficiente
para atender as necessidades basicas de consumo, através do estabelecimento de

parcerias entre o poder publico e o setor privado;

Il - a viabilizagdo da construgédo de Usina de Reciclagem e Aterro Sanitario,
pelo Municipio, ou através de consércios com 0 CONSUL ou Consércio do Caparad.

i - a execugao da rede de esgoto na zona urbana;

IV - a viabilizagao da construgao de fossas sépticas e filtros na zona rural;

V - a elaboracdo de plano de gerenciamento dos residuos sdlidos
domiciliar, industrial, hospitalar e da construgao civil, buscando o tratamento e a

destinagéao final adequado conforme normas ambientais;

VI - o desenvolvimento de programa de conscientizagdo sobre a destinagéo
final dos residuos sélidos.

VIl - limpeza do Rio Pardo e Cérregos afluentes.
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SEGAO VIl
Da Politica dos Recursos Hidricos, Superficiais e Subterraneos.

Art. 19. A politica dos Recursos Hidricos compreende os seguintes elementos
estruturais:

|- as agdes do Municipio, no sentido da recuperacéo e preservagcdo dos
recursos hidricos, que estéo calcadas nas legislacdes federal, estadual e municipal;

- a agua, um bem de dominio publico, recurso natural limitado e essencial
a vida, ao desenvolvimento e ao bem-estar social, devera ser controlada e utilizada,
conforme padrdes de qualidade satisfatéria, por seus usuarios, e de forma a garantir
sua perenidade, em todo territério do Municipio;

i - a utilizacdo da agua subterranea e superficial tera como prioridade o
abastecimento publico.

§1° O Municipio podera buscar parceria no setor privado, no que diz respeio
aos projetos, servigos e obras para recuperagao, preservacao e melhoria dos recursos
hidricos.

§2° O Municipio podera celebrar convénios de cooperagdo com o Estado
visando o gerenciamento dos recursos hidricos de interesse local.

§ 3° A bacia hidrografica é a unidade territorial para planejamento e gestao
da Politica Municipal de Recursos Hidricos.

Art.20. Em relagdo as Aguas Subterraneas que abastecem o Municipio, o
Poder Executivo Municipal, através de convénio com o Estado devera:

I - exercer o controle sobre as formas de captagdo e exploracao, através
do cadastramento, licenciamento e autorizagdo de todos o0s pogos situados no
Municipio, inclusive cisternas;

- realizar programas permanentes de detecgédo e controle quantitativo e
qualitativo de perdas no sistema publico de abastecimento de agua;

i - estabelecer critérios e executar programas de controle das potenciais
fontes poluidoras de agua subterranea;

IV - estabelecer critérios para a localizagdo industrial, baseados na
disponibilidade hidrica e assimilagdo dos corpos d’agua;

V - exigir que as escavacgbes, sondagens ou obras para pesquisa,
exploragdo mineral ou outros afins, utilizem tratamento técnico adequado para
preservar o aquifero;

Art. 21. Das Aguas Superficiais que abastecem o Municipio, o Poder Executivo
Municipal, através dos 6rgdos competentes, devera:
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|- em situacdo emergencial, limitar ou proibir, pelo tempo minimo
necessario, 0 uso da agua em determinadas regiées do Municipio, o langamento de
efluentes nos corpos d’agua afetados, ouvidos os 6rgaos estaduais competentes;

- proibir o desvio, a derivagdo ou a constru¢cdo de barragens nos leitos
das correntes de agua, bem como obstruir de qualquer forma o seu curso sem
autorizacdo dos 6rgdos estaduais e federais competentes, devendo comunicar a
Secretaria Municipal responsavel pelo Meio Ambiente.

§1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios com
o Estado ou com a Unido para representa-los na outorga de concessao, permissao ou
autorizacdo para o uso e derivagdo das aguas publicas, nos termos e condicbes da
legislac&o pertinente.

§2° As acdes pertinentes a outorga referida no paragrafo anterior serao
executadas pela Secretaria Municipal responsavel pelo Meio Ambiente.

§3° A Administracdo Municipal, através da Secretaria Municipal
responsavel pelo Meio Ambiente, devera adotar medidas para a protecdo e o uso
adequado das aguas superficiais.

Art. 22. S3o diretrizes da Politica de Recursos Hidricos:

|- a criacdo de convénio com as empresas usuarias de agua para
elaboracéo de programa de conscientizagdo sobre o desperdicio de agua, assim como
sobre puni¢cdes mais rigorosas para o uso indevido dos recursos hidricos;

- a criagdo de convénio com as empresas usuarias de agua para
elaboragdo de estudos sobre a renovagdo das redes de distribuicdo de agua no
Municipio;

i - a promocao de campanha de educacdo ambiental para conservacao e
recuperacao de nascentes e areas de recarga;

V- o incentivo ao reuso de aguas servidas.

SEGCAO IX
Da Politica de Habitacao
Art. 23. S3o diretrizes da Politica de Habitacao:
I - a democratizagédo do acesso a terra e a moradia digna aos habitantes
da cidade, com melhoria das condi¢gdes de habitabilidade, preservagdo ambiental e
qualificacdo dos espacgos urbanos priorizando as familias de baixa renda;

Il - a vinculacao da politica habitacional com as politicas sociais;

i - a diversificagdo das formas de acesso a habitagéo de interesse social;
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V- a formulacao e implementacao de Politica Habitacional e Fundiaria com
o estabelecimento de canais permanentes de participacéo popular;

V- a elaboragdao de leis para criagao de incentivos fiscais visando a
melhoria e reforma das areas externas e dos acabamentos externos das residéncias;

Vi - a promogao, no caso de necessidade de remogao de area de risco ou
por necessidade de obra de urbanizacao, do atendimento habitacional para as familias
a serem removidas;

VII- a promocado de urbanizacdo, regularizacdo fundiaria e titulacdo de
assentamento urbanos ja consolidados.

VIl - liberacdo alvara de construgcao somente apds as obras de infra-estrutura

basica, tais como: rede de agua, rede de esgoto, rede fluvial, iluminagdo publica e
pavimentacdo das vias urbanas.

SEGCAO X
Da Politica de Cultura, Esporte e Lazer
Art. 24. S3o diretrizes da Politica de Esporte e Lazer:

|- o desenvolvimento de estudos de viabilidade para implantacdo de areas
de lazer pelo poder publico;

- o incentivo ao setor privado a implantacao de equipamentos de lazer;

" - o incentivo ao desenvolvimentos de atividades de lazer na area rural do
Municipio;

v - a criagdo de mecanismo para construcdo de espagos e equipamentos
adequados para a realizag¢ao de atividades artistico-culturais;

V- 0 incentivo ao desenvolvimento de projetos de pesquisa sobre o
Municipio;
VI - o incentivo aos artistas locais.
VIl - o incentivo aos esporte amador, principalmente aos esportes coletivos.
SEGCAO XI

Da Politica de Mobilidade e Transporte
Art. 25. Sao diretrizes da Politica de Mobilidade e Transporte:

I - a garantia de condigbes necessarias ao exercicio da fungao de circular,
locomover, parar e estacionar facilitando os deslocamentos e a circulagao;
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- a elaboracao de uma proposta viaria garantindo seguranga e condi¢cbes
de mobilidade para a populagao;

i - a garantia de condigdes para implantagdo de ciclovias e calgcadas
padronizadas, especialmente nas principais vias das areas urbanas;

v - a manutengao e recuperagao das condigdes fisicas dos principais eixos
de circulacao de funcao estruturante para as comunidades rurais;

V- a sinalizacdo adequada de vias publicas;

Vi - a garantia de acessibilidade universal, priorizando o uso das areas
publicas por pessoas portadoras de necessidades especiais;

VIl -  a construcdo de entreposto para carga e descarga;

Vil - a elaboragdo de estudos de viabilidade para implantagdo de linhas
regulares de transporte coletivo na zona urbana do Municipio;

IX - a elaboracao de estudos de alternativas para o transporte escolar e de
trabalhadores.

SEGAO XII
Da Politica de Seguranga Publica
Art. 26. Sao diretrizes da Politica de Seguranga Publica:

I - o desenvolvimento de atividades que visem elevar a seguranca e a
ordem publica;

- a integracdo das politicas de seguranca as politicas de educacéo, de
cultura, de esporte e lazer, de saude, de assisténcia social, de habitagdo de interesse
social e de desenvolvimento econémico, e ao combate a discriminacao;

i - a promocao da participacdo da comunidade na discussao das questdes
de seguranca, incentivando a criagdo de organismos comunitarios para o
enfrentamento de situacdes de violéncia urbana e doméstica;

V- a promogao de convénios e parcerias com o Estado, com a iniciativa
privada e com a sociedade civil, objetivando maior eficiéncia nos servigos prestados e
o re-aparelhamento humano e material dos quadros de policiamento e defesa civil,
com énfase na qualificacdo profissional, na utilizacdo de novas tecnologias e na
responsabilidade compartilhada.

V- desenvolver projetos com sistema de vigilancia através de camaras com
a colaboracao dos Governos Federal e Estadual.
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SEGAO Xl
Da Politica de Espacgos Publicos e de Infra-Estrutura
Art. 27. Sao diretrizes da Politica de Espacos Publicos:

|- a promocao de estudos de demanda e viabilidade técnica para
atendimento as caréncias de infra-estrutura municipais;

Il - a elaboragdo e execucdo de projetos paisagisticos e de desenho
urbano;

i - a elaboragao de normas para o uso dos espagos publicos

v - as implementacao de acdes para conscientizacao da populacéo sobre a
utilizacdo dos espacos publicos.

V- o estudo para o redimensionamento de rede pluviais;

VI - a execugao de novas redes de drenagem em areas urbanas ainda nao
contempladas.

SEGAO XIV
Da Politica de Gestao Publica
Art. 28. S3ao diretrizes da Politica de Gestao Publica:
I - a melhoria no sistema municipal de arrecadacéo;

- a atragcdo de novos investidores, através de parcerias entre o setor
publico e o setor privado;

i - a promogao de participagao popular no planejamento, fiscalizagéo e
execucao de acodes publicas;

v - a elaboragao de planejamento estratégico municipal.
TiTuLO Il
DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO DO
MUNICIPIO
CAPITULO |

DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES

Art. 29. O Plano Diretor é parte integrante de um processo continuo de
planejamento e gestdo municipal, em que estdo assegurados os objetivos e as
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diretrizes definidas nesta Lei, com participacao popular na sua implementagdo ou
revisao.

Art. 30. O Poder Executivo Municipal implementara o Sistema Municipal de
Gestdo e de Planejamento visando a adequada administracdo das agdes e
investimentos publicos, no ambito de sua competéncia, constituido pelo sistema de
tomada de decisdes.

Art. 31. O Poder Executivo Municipal devera articular e promover os canais
democraticos de participacdo da sociedade civil na discussdo e formulagcdo de
diretrizes da politica urbana.

CAPIiTULO I
DOS ORGANISMOS DE GESTAO
SEGCAO|
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 32. O Sistema Municipal de Gestdo e de Planejamento € um processo
interativo dos diversos orgaos e setores da Administragdo Municipal, devendo:

|- elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que
envolvam a participagcédo conjunta de 6rgaos, empresas e autarquias da Administragao
Municipal e de outros niveis de governo;

Il - desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar,
periodicamente, as diretrizes estabelecidas na Lei Organica do Municipio, neste Plano
Diretor Municipal e na legislagdo vigente mediante a proposicdo de Leis, Decretos e
Normas, visando a constante atualizacdo e adequagao dos instrumentos legais de
apoio a Administragao Publica Municipal;

i - supervisionar e participar do processo de definicdo das diretrizes para a
formulacao do PPA — Plano Plurianual e da LDO — Lei das Diretrizes Orgamentarias.

Art. 33. A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer, no minimo, a cada
dois anos, sera organizada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural - COMDUR, e tera os seguintes objetivos:

|- avaliar a condugdo e os impactos da implementacdo das normas
contidas nesta Lei, na de Parcelamento, Uso e Ocupacado do Solo, na do Patrimbnio
Historico, na dos Mananciais de abastecimento publico e nos demais instrumentos
legais que articulem a politica urbana;

Il - estabelecer as diretrizes gerais para a elaboragdo do PPA — Plano
Plurianual e da LDO - Lei das Diretrizes Orgamentarias;

i - sugerir diretrizes para alteragdes ou complementa¢des na legislagédo
urbana de &mbito edilicio e urbanistico.
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Parédgrafo Unico. . A Conferéncia Municipal da Cidade é um foro de debates e
de deliberacgbes, aberto a participagdo de todos os setores da sociedade e deve ser
amplamente divulgada.

%

“Eruma)

SEGAOI
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR
Art. 34. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural —
COMDUR, como um o¢rgao de carater consultivo e deliberativo, fiscalizador, de

acompanhamento e de assessoramento em relagao as politicas urbanas.

Art. 35. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural — COMDUR
possui as seguintes atribuigdes:

| - monitorar a gestdo do Plano Diretor;

Il - elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a
politica urbana ou quando solicitado;

i - acompanhar a elaboragido e a regulamentagdo da legislagdo urbana e
analisar, quando necessario, casos especificos;

v - colaborar na elaboragao da politica de infra-estrutura e desenvolvimento
do Municipio;
V- supervisionar a aplicagdo dos Instrumentos de Inducdo da Politica

Urbana descritos nesta Lei;
VI - colaborar na politica de saneamento e de preservagado ambiental.

VIl -  indicar prioridades para utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento e acompanhar sua aplicagao;

VIll - avaliar e aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanca — EIV, emitido
por parecer técnico do orgao gestor da politica urbana

IX - solicitar a realizagao de audiéncias publicas;

X - elaborar o seu regimento interno e instituir a formagdo de Camaras
Tematicas que correspondam as propostas do Plano Diretor Municipal.

Art.36. O COMDUR tera composicao tripartite e devera contemplar a
representacao dos diversos segmentos da sociedade.

§1° O COMDUR sera composto por pessoas maiores, capazes e idoneas,
representantes do Poder Publico, do Setor Produtivo, Conselhos e Entidades
Profissionais e Académicas, representagao regional da populagédo, de acordo com a
seguinte composigao:

a) 05 (cinco) representantes do Poder Publico;
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b) 05 (cinco) representantes dos moradores do Municipio representando
os habitantes e entidades comunitarias dos bairros e distritos;

c) 05 (cinco) representantes do Setor Produtivo e Conselhos Profissionais
bem como de representantes dos segmentos académico, ambiental e
instituicdo técnica voltada ao desenvolvimento da Microrregido de
Planejamento Caparaé.

§2° O Mandato dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural — COMDUR sera de 02 (dois) anos, sem impedimento de recondugéo,
com excecgao dos representantes do Poder Executivo.

§3° O Conselho sera regulamentado e nomeado através de Decreto do

Chefe do Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar
da vigéncia desta Lei.

SEGAO llI
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Art. 37. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, destinado a
propiciar apoio e suporte financeiro a consecucdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano e habitacdo de interesse social, organizando a captacéo, o
repasse e a aplicacdo de recursos.
Pardgrafo Unico. . O regulamento do Fundo criado por este artigo

estabelecera as condicdes, forma e critérios de seu funcionamento e da aplicacdo dos
recursos que lhe forem destinados, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

TiTuLo I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
CAPITULO |

DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 38. Constituem principios basicos do ordenamento do territério municipal de
luna:

I - expressar graficamente as diretrizes de desenvolvimento do Municipio,
através do Macrozoneamento Municipal definido para o territério municipal e do
Zoneamento Urbano definido para as areas urbanas do Municipio;
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- estabelecer relagdes de complementaridade entre a area urbana e a
area rural;

i - valorizar o patriménio cultural e ambiental.

Art. 39. A ordenacio da ocupacao urbana da sede tem por objetivo e politicas:
|- estabelecer condi¢des planejadas de ocupagao e adensamento urbano;
- manter a diversidade e a dindmica dos espacos urbanos;

i - racionalizar a intensificacdo da ocupacéo e do uso do solo e os custos
de producéo da cidade;

v - estabelecer relacdo do Municipio com a regido.

Art. 40. O Macrozoneamento Municipal € o Zoneamento Urbano deverao
atender as seguintes diretrizes:

|- a discriminagdo e delimitacdo das areas de preservagdo ambiental,
urbanas e rurais;

Il - a definicdo das areas urbanas e rurais, com vistas a localizacdo da
populacéo e de suas atividades;

i - a designacao das unidades de conservagcdo ambiental e outras areas
protegidas por Lei, discriminando as de preservagdo permanentes ou temporarias, nas
encostas, nas bordas de tabuleiros ou chapadas ou, ainda, nas areas de drenagem
das captacoes utilizadas ou reservadas para fins de abastecimento de agua potavel e
estabelecendo suas condi¢des de utilizacao;

IV - a restricdo da utilizagdo de areas de riscos geologicos;

V- a preservacgao das areas de exploracéo agricola e pecuaria e o estimulo
a essas atividades primarias;

Vi - a preservacao, protecao e recuperagao do patriménio natural, historico,
cultural, arqueolodgico e paisagistico;

VIl - a exigéncia de prévia avaliagdo dos 6érgéos competentes do Poder
Executivo Municipal para aprovagao de quaisquer projetos de mudanga de uso do solo
ou de parcelamentos;

VIIl - a exigéncia de estudo prévio de impacto ambiental para o licenciamento
de atividades potencialmente causadoras de significativa degradagcdo do meio
ambiente, conforme legislagao especifica, bem como sua aprovagédo pelos 6érgaos
competentes do Poder Publico;

IX - a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhangca e de suas agdes
complementares, para regularizacdo ou licenciamento das atividades ou
empreendimentos, potencialmente incbmodos ou impactantes, instalados no territorio
do Municipio de luna;
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X- a regularizagdo da licenga para construir, condicionando-a, nos casos

de grandes empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado

provimento de infra-estrutura e de equipamentos urbanos e comunitarios necessarios;

Xl - o estabelecimento de compensacao de imdvel considerado pelo Poder
Publico como de interesse do patriménio cultural, histérico, arqueoldgico, artistico ou
paisagistico;

Xll- a definicho de critérios para autorizacdo de implantacdo de

equipamentos urbanos e comunitarios e definicdo sua forma de gestao;

Xlll -  a definicdo do tipo de uso, taxa de ocupacgdo e taxa de permeabilidade
dos terrenos, nas diversas areas;

XIV - a estruturacéo do sistema viario e de transporte.
Art. 41. A ordenacéo e o controle do uso do solo devem evitar:
|- a utilizacao inadequada de iméveis urbanos e rurais;

- a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente
junto aos usos residenciais;

n - 0 adensamento inadequado a infra-estrutura urbana e aos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes e/ou previstos;

v - a ociosidade do solo urbano;
V- a deterioracéo de areas urbanizadas e nao urbanizadas;
VI - a especulacao imobiliaria;
VIl - a ocorréncia de desastres naturais.
CAPITULO I

DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 42. O Macrozoneamento é a divisdo do territério do Municipio de Iuna
considerando:

| - a area urbana consolidada e a infra-estrutura instalada;

Il - as caracteristicas de uso e ocupacado urbano e rural do territorio do

Municipio;
i - a necessidade de areas para a expansao urbana;
v - as caracteristicas do meio ambiente natural;
V- a expansao do setor agropecuario do Municipio.
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Art. 43. O territério do Municipio de lina é composto pela Macrozona Urbana,
Macrozona Rural e Macrozona Ambiental .em conformidade com o ANEXO 2 desta

Lei.

Art. 44. Na Macrozona Rural serdo permitidas as atividades destinadas a
exploracgao agricola, pecuaria, extrativa vegetal e mineral, agroindustrial e agroturismo.

Pardgrafo Unico. As atividades de que trata o caput deste artigo serdo
permitidas apos licenciamento ambiental, quando for o caso.

Art. 45. O Macrozoneamento Rural do Municipio de lina tem como obijetivo
buscar o desenvolvimento sustentavel do territério, como instrumento ndo apenas
restritivo, mas também propulsor do desenvolvimento, visando a otimizacéo de:

|- alternativas de ocupacdo, como as possiveis formas de ocupacgao
humana, baseada nas restricdbes do ambiente e na sustentabilidade dos fatores
ambientais;

Il - alternativas de ocupacdo, destinando areas para assentamentos e
empreendimentos urbanos e rurais de interesse social,

i - alternativas de desenvolvimento, como as possiveis formas de
desenvolvimento econdmico, baseado em suas potencialidades e na valorizacdo da
estrutura produtiva adequada as condi¢des locais.

Art. 46. A Macrozona Ambiental € composta por areas que apresentam
ambientes frageis, com predominio de declividades acentuadas e presenga de
mananciais, ja inclusas em alguma categoria de preservagao e/ou indicadas para sua
expansado, por possuirem caracteristicas semelhantes, vegetacdo arborea natural e
significativa beleza cénica.

|- A Macrozona Ambiental | representa as areas de interesse ambiental,
composta por areas de vegetacdo natural e secundaria;

- A Macrozona Ambiental Il representa a area de interesse ambiental do
Parque Nacional do Caparad e do Corredor Ecolégico do Caparad.

Art.47. Em todo territério municipal, poderdo existir Areas Especiais de
Interesse Ambiental — AEIAs definidas em fungdo das necessidades de protecao
integral e dos diferentes graus de usos sustentaveis permitidos e compostas por
ecossistemas de interesse para a preservagao, conservagao e para o desenvolvimento
de atividades sustentaveis.

Art.48. As Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIAs tém como
diretrizes:

|- a protecdo dos ecossistemas e recursos naturais como
condicionamento da ocupagcdo do espag¢o urbano, promovendo a recuperagao
daqueles que se encontrem degradados;

Il - a qualificagdo ou contengdo da ocupagao do espago urbano,
compatibilizando-a com a protecdo ao meio ambiente, regulando os usos, a ocupag¢ao
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e o desenvolvimento de atividades sustentaveis que induzam a conservagdo de
ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da paisagem urbana;

i - o controle da ocupagdo urbana em areas de interesse e fragilidade

ambiental;

v - a elaboragcdo de um Plano de Manejo para os diversos ecossistemas
preservados;

V - a preservagdo de amostras significativas das diversas formacdes

ecoldgicas e dos recursos naturais;

VI - a conservacao dos recursos hidricos;

VIl -  a garantia da qualidade ambiental,

VIll - a conservacao as belezas cénicas;

IX - a promogao de recreacdo, educagao ambiental e espacgos propicios ao

desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel;
X- a protecao da diversidade natural;

Xl - a preservacdo de areas com vegetagcao significativa e de paisagens
naturais notaveis;

Xll - aprotegéo e a recuperacdo de mananciais, nascentes e corpos d’agua;

Xlll - aintegracdo dos ambientes naturais ao cotidiano da populagao através
de harmonia paisagistica, de opgdes recreativas e de lazer ou mesmo pelo
estabelecimento de limites preservacionistas de forma a propiciar a melhoria da
qualidade de vida;

XIV - a garantia da conectividade de areas de relevante interesse ambiental,
estabelecendo a ligacdo entre as mesmas e propiciando a formagao de corredores
ecoldgicos.

Art. 49. As Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIAs classificam-se em
trés categorias:

|- Area de Preservacdo - AEIA 1 - areas localizadas em quaisquer das
macrozonas, que, por suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sdo consideradas
non aedificandi e destinadas a preservagao integral dos ecossistemas e dos recursos
naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser
utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagdo ambiental e o uso
indireto dos recursos naturais, ndo envolvendo dano ou destruicdo dos mesmos,
respeitando-se 0s usos e zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de
manejo;

Il - Area de Protegdo - AEIA 2 - areas localizadas em quaisquer das
macrozonas, que por suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sdo consideradas non

aedificandi e destinadas a recuperacdo e conservagao dos aspectos naturais e
paisagisticos, cujo uso e ocupagdo do solo devem ser controlados de forma a
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assegurar a qualidade ambiental, podendo ser utilizada para fins rurais, de pesquisa

cientifica, monitoramento e educacao ambiental, recreacéo, realizacdo de eventos
culturais e esportivos e atividades de apoio ao turismo;

i - Area de Conexdo - AEIA 3 - areas situadas entre duas areas de
relevante interesse ambiental, com objetivo de estabelecer a ligagéo entre as mesmas
e propiciar a formacédo de corredores ecoldgicos e destinadas a conservagcdo dos
ecossistemas naturais e dos ambientes criados, com uso sustentavel dos recursos
naturais, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento e
educagado ambiental, turismo, recreacéo e esportes, desde que estas atividades n&o
causem danos aos ambientes naturais ou em recuperagao.

§1° Nas Unidades de Conservagao, os usos definidos pela Area Especial de
Interesse Ambiental - AEIA 1 deverdo respeitar os usos e zoneamento estabelecidos
nos respectivos planos de manejo.

§2° Nos Parques Naturais Municipais, além dos usos definidos pela Area
Especial Interesse Ambiental - AEIA 1, € permitida a recreacao orientada em areas
previamente destinadas e aquelas identificadas nos respectivos planos de manejo.

§3° O uso sustentavel dos recursos naturais referidos no caput deste artigo
envolve a captura, cata, coleta, pesca, extracdo, desde que seguindo as normas legais
correlatas e os estudos ambientais que indiquem a forma de utilizagao e a capacidade
suporte do ambiente.

§ 4° Na Area Especial Interesse Ambiental 1 - AEIA 1 e na Area Especial
Interesse Ambiental 3 - AEIA 3, somente serdo permitidas a instalacdo de
equipamentos e estruturas permanentes ou a ampliagdo daqueles ja existentes,
quando tiverem o objetivo de dar suporte as atividades definidas nos incisos | e lll,
sendo que quaisquer outros usos ou intervencdes deverdo ser submetidos a analise e
autorizacao prévia do 6rgado ambiental competente e a autorizagao prévia do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.

§ 5° Na Area Especial Interesse Ambiental - AEIA 2, a implantacdo de
quaisquer outros usos ou intervengdes devera respeitar os atributos ambientais,
devendo ser submetidos a analise e autorizagdo prévia do 6rgao ambiental
competente e a autorizacao prévia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

e Rural.
Art. 50. A Macrozona Urbana é composta por areas dotadas de infra-estruturas,

servigos e equipamentos publicos e comunitarios e por areas necessarias a expansao
urbana.

CAPITULO Il
DA MACROZONA URBANA
SEGAO|

Diretrizes Gerais
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Art. 51. Para a ordenacgao de uso e ocupacao do solo considera-se como area
urbana o perimetro delimitado no ANEXO 1.

%
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Art. 52. A Macrozona Urbana fica subdividida pelo zoneamento urbano nas
seguintes Zonas de Uso:

|- Zona Residencial — ZR:

a) ZR 1,

b) ZR 2.
Il - Zona de Comércio e Servigo — ZCS;
i - Zona de Expanséao Urbana — ZEU:

v - Eixo Turistico — ET;

V- Zona Industrial — ZI;
Vi - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
a) ZEIS 1;
b) ZEIS 2;
VIl -  Zona Especial de Interesse Ambiental 1 — ZEIA:
a) ZEIA1;
b) ZEIA 2.

SEGAOII
Da Zona Residencial - ZR

Art. 53. A Zona Residencial € composta por areas de uso predominantemente
residencial com alguma concentragdo de comércio e de servigos de abrangéncia local.

Art. 54. Devido as suas caracteristicas, a Zona de Residencial esta subdividida
emZR1eZR 2.

§1° A ZR 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
|- areas urbanas da Sede de Iuna de uso predominantemente residencial;

Il - areas urbanas do Distrito de Pequia de uso predominantemente
residencial;

i - areas com média densidade consubstanciada a possibilidade de
comeércio e prestacao de servigo de atendimento local.
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§2° AZR2apresenta as seguintes caracteristicas:

| - areas urbanas dos distritos de Sdo Jodo do Principe, Santissima
Trindade e Nossa Senhora das Gracas de uso predominantemente residencial;

- areas com baixa densidade consusbstanciada a possibilidade de
comeércio e prestacao de servigo de atendimento local e de atividades de apoio ao uso
rural.

§3° Ficam enquadradas na Zona Residencial 1 e 2 - ZR 1 e ZR 2 — as
areas delimitadas no ANEXO 3 desta Lei.

SEGAO llI
Da Zona de Comércio e Servigo - ZCS

Art. 55. A Zona de Comércio e Servico é composta de areas de uso
predominantemente destinado ao exercicio de atividades institucionais, comerciais e
de prestacao de servigo.

Parédgrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Comércio e Servigo — ZCS
as areas delimitadas conforme ANEXO 3 desta Lei.

Art. 56. A Zona de Comércio e Servigo — ZCS tem como diretriz a concentracao
das atividades de comercio, de servigco e institucional de médio e grande porte,
preservando com isso as areas de uso predominantemente residenciais.

SECAO IV
Da Zona de Expansao Urbana - ZEU

Art. 57. A Zona de Expansao Urbana — ZEU é composta por areas ainda nao
parceladas reservadas a futura expansao urbana, préximas as areas ocupadas.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Expansdo Urbana as areas
delimitadas no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 58. Para a Zona de Expansao Urbana devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

I - o0 estabelecimento de que os novos parcelamentos garantam o
provimento da infra-estrutura de acordo com o impacto que sua implantagao acarreta
nas imediacdes, além das exigéncias previstas na legislacdo que trata do
parcelamento do solo;

- o impedimento a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e
irregulares;
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i - a compatibilizagdo do sistema viario com a malha existente e com as
diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei;

IV - o incentivo a implantacao de atividades relacionadas ao turismo, cultura,
esporte e lazer;

V- a priorizagao de areas para implantagao de chacaras de recreio.
Art. 59. Sera admitido o loteamento para fins urbanos e de interesse social na

ZEU desde que aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural - COMDUR.

SECAOV
Do Eixo Turistico - ET
Art. 60. O Eixo Turistico — ET é composto por areas lindeiras a Estrada Parque
numa faixa de 250 metros para cada lado, destinada ao desenvolvimento de

atividades relacionadas ao turismo, cultura, esporte e lazer.

Parédgrafo Unico. Ficam enquadradas no Eixo Turistico as areas delimitadas
no ANEXO 1 desta Lei.

SEGAO VI
Da Zona Industrial — ZI
Art. 61. A Zona Industrial — ZI é composta por areas cuja ordenag¢ao do uso e do
parcelamento do solo se especifica pela implantacdo de programas e projetos

industriais, detalhados em plano de conjunto para a area como um todo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona Industrial as areas delimitadas
no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 62. Na Zona Industrial devem ser observadas as seguintes diretrizes:
| - o atendimento das disposto Sec¢ao V, Capitulo Ill, Titulo IV desta lei;

- a elaboracdo de plano especifico de ocupacido, levando-se em
consideracao a totalidade da area;

i - a garantia de anadlise pelos 6rgdos ambientais dos projetos de
implantacdo das industrias;

v - a protecao dos ecossistemas, as unidades de conservagao, a fauna e
a flora da regido, mantendo o equilibrio ecolégico;

V - a minimizagdo dos impactos ambientais, controlando e reduzindo os
niveis de poluicao do ar, das aguas e do solo;
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T Vi - a garantia da implantacdo de cinturdo verde no entorno dos

empreendimentos industriais classificados com G2 e G3;

VIl - a compatibilizagdo do sistema viario com a malha existente e com as
diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei.

§1° As dimensdes do cinturao verde em torno dos empreendimentos industriais
sera definido pelo COMDUR em fungao de seu porte e impacto; com dimensdes entre
5 a 20 metros.

§2° O Poder Executivo devera cumprir € fazer cumprir o que esta determinado
na Lei Municipal n® 1.888/2003, principalmente o que dispde o artigo 2°.

SECAO VI
Das Zonas Especiais Interesse Social - ZEIS

Art. 63. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo areas urbanas onde
ha interesse publico em ordenar a ocupagao, por meio de regularizagdo urbanistica e
fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda, existentes e consolidados,
a partir de regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social nas areas nao
utilizadas ou subutilizadas.

Art. 64. S3o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS:

|- efetivar o cumprimento das fungdes sociais assegurando a preservagao,
a conservagao e a recuperacado ambiental;

- induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas
habitacionais de interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a producao
de moradia digna para a populag¢ao de baixa renda;

i - promover a regularizagéo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
ocupados pela populacao de baixa renda;

v - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas ou,
quando nao for possivel, reassentar seus ocupantes;

V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
areas livres de uso publico;

VI - introduzir mecanismos de participagcdo direta dos moradores no
processo de definigdo dos investimentos publicos em urbanizagdo para consolidar os
assentamentos.

Paragrafo unico. O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo
devera, necessariamente, ocorrer em local mais proximo possivel de suas moradias
de acordo com os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 65. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se:
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|- ZEIS 1 — areas publicas ou particulares que apresentam parcelamentos
ilegais ocupados pela populagdo de baixa renda, caracterizados pela total
precariedade do ponto de vista urbanistico e habitacional, riscos ao meio ambiente
e/ou demandas por servigcos urbanos e equipamentos comunitarios, devendo o poder
publico promover a regularizacao fundiaria e urbanistica;

- ZEIS 2 — areas publicas ou particulares nao edificadas, subutilizadas ou
nao utilizadas, dotadas parcialmente de infra-estrutura e servigos urbanos, destinadas
a implantacio de Loteamentos Habitacionais de Interesse Social.

Pardgrafo Unico. Ficam enquadradas como Zona Especial de Interesse
Social as areas delimitadas no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 66. O reconhecimento como ZEIS de Iloteamentos irregulares ou
clandestinos ndo eximira seus promotores ou proprietarios das obrigacbes e
responsabilidades civis, administrativas e penais prevista em lei.

Art. 67. Nao poderdo ser declarados como ZEIS 1 e 2 os assentamentos
habitacionais totalmente localizados:

|- sob pontes e viadutos;

Il - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta
e tratamento de esgotos;

" - sob redes de alta tensao;

v - em areas que apresentam alto risco a seguranga de seus ocupantes, de
acordo com parecer técnico elaborado por 6rgdo municipal competente;

V- onde o nivel de poluicdo impega as condicbes sanitarias satisfatorias,
até a eliminagao dos agentes poluentes.

Art. 68. Sao critérios para o reconhecimento de uma area como ZEIS 1 e 2:
I - ser ocupadas por familias com renda de até 3 (trés) salarios minimos;
Il - nao possuir infra-estrutura completa de saneamento basico;

i - ser passivel de urbanizagido e regularizagdo fundiaria, de acordo com
avaliagdo técnica que verificara a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e
seguranga.

V- apresentar precariedade quanto aos equipamentos publicos,
acessibilidade e mobilidade urbana.

Art. 69. Para cada Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1 e 2 sera
elaborado um Plano de Desenvolvimento Local , entendido como um conjunto de
acgdes integradas que visam o desenvolvimento global da area, elaborado em parceria
entre o poder publico e os ocupantes da area, abrangendo aspectos urbanisticos,
socioecondmicos , de regularizagdo fundiaria, de infra-estrutura, juridicos, ambientais
e de mobilidade e acessibilidade urbana.
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Paragrafo unico. O Plano de Desenvolvimento Local devera possibilitar:

|- a preservagcdo, no que couber, das caracteristicas locais dos
assentamentos, garantidas as exigéncias técnicas minimas necessarias a execucao
de unidades habitacionais, da infra-estrutura basica e circulacdo de pedestres e
veiculos;

- a regularizagdo urbanistica e fundiaria;

i - a garantia da participagéo efetiva da comunidade envolvida e o usufruto
da valorizacao urbanistica;

v - a recuperacao de Areas de Preservacdo Permanente - APP.

Art. 70. O Plano de Desenvolvimento Local devera abranger o seguinte
conteudo:

| - Leitura da realidade local contendo, no minimo, analise fisico-ambiental,
andlise urbanistica e fundiaria, caracterizacdo socioeconbmica da populagdo e
dimensionamento das demandas coletivas dos moradores locais; caracterizagao geral
e analise do assentamento quanto ao nivel de urbanizacdo, infra-estrutura e os
servigos publicos existentes e projetados; identificacdo preliminar e analise da situagao
fundiaria da area informal; caracterizagdo geral e analise das formas de mobilizacdo e
organizagao da sociedade civil,

- diretrizes para preservacdo, conservagao e usos sustentaveis dos
ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes no local;

i - estratégias para a geragdo de emprego e renda;

v - planos intersetoriais de acéo social e promog¢ao humana;
V- plano de urbanizagao;

VI - plano de regularizagao fundiaria;

VIl -  fontes de recursos para a implementacao das intervengoes.

§1° Os Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, de carater multisetorial,
deverao ser avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores
envolvidos no plano;

§2° As entidades representativas dos moradores de ZEIS poderédo
apresentar propostas para o Plano de Desenvolvimento Local de que trata este artigo;

§3° Para a implementagéao dos Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS,
o Poder Executivo Municipal disponibilizara assessoria técnica, juridica e social
gratuita a populagao de baixa renda.

Art. 71. Na elaboragédo do Plano de Urbanizagdo e do Plano de Regularizagao
Fundiaria integrante do Plano de Desenvolvimento Local, deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes:
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|- a promocgéao do desenvolvimento humano;

- a articulacao intersetorial nos programas e agdes publicas de promogao

humana;

i - a participacao da populacao diretamente beneficiaria;

v - o controle do uso e ocupacéao do solo urbano;

V- a integracdo dos acessos e tragados viarios das ZEIS a malha viaria do
entorno;

VI - o respeito as tipicidades e caracteristicas da area nas formas de

apropriacéo do solo;

VIl - a observancia as necessidades de preservagao, conservagio e usos
sustentaveis dos ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§1° Entende-se como Plano de Urbanizagado o conjunto de ag¢des integradas
que visam atender as demandas da regido por infra-estrutura urbana, solugdo para
areas de risco, equipamentos comunitarios, areas de lazer, sistema viario e de
transportes, estabelecendo diretrizes para a elaboracéo dos respectivos projetos.

§2° Entende-se como Plano de Regularizagdo Fundiaria o conjunto de
acgdes integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e sécio-ambientais, que
visam legalizar as ocupacbes existentes em desconformidade com a lei, mediante
acdes que possibilitem a melhoria do ambiente urbano e o resgate da cidadania da
populacao residente no assentamento.

Art. 72. Os Planos de Urbanizacao para cada ZEIS deverdo conter, no minimo:

I - definicdo das areas passiveis de ocupacdo e as que devem ser
resguardas por questdes ambientais e/ou de risco;

- os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagao
fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta
regular de residuos sélidos, iluminagao publica, adequacgao dos sistemas de circulagao
de veiculos e pedestres, eliminacido de situagdes de risco, tratamento adequado das
areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos comunitarios e servigos urbanos
complementares ao uso habitacional;

i - proposta das a¢des de acompanhamento social durante o periodo de
implantagdo das intervengoes;

V- orcamento e cronograma para implantagao das intervengdes;

V- definicdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagédo e
parcelamento do solo;

Vi - definicdo do lote minimo e, para os novos parcelamentos, as areas
minimas e maximas dos lotes.
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Art. 73. O Plano de Urbanizacao das ZEIS determinara os padrbes especificos,

e devera ser estabelecido por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, ouvido
o0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.
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Art. 74. Os Planos de Regularizagao Fundiaria para cada ZEIS deverao conter,
no minimo:

|- identificagao da titularidade da propriedade fundiaria;
- cadastramento so6cio-econémico da populacio beneficiada;

i - definicdo dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagédo e
a forma de repasse das unidades;

V- forma de disponibilizagdo de assisténcia técnica, social e juridica
gratuita a populagao de baixa renda;

V- projeto de parcelamento para a regularizagdo fundiaria contendo a
subdivisdo das quadras em lotes, quadro de areas demonstrando a area total a ser
regularizada, as areas destinadas ao sistema viario, pragas e equipamentos
comunitarios, bem como o dimensionamento, areas e confrontacées de todos os lotes,
por quadra;

Vi - estimativa de custos para a implementacao das acoes.
Art. 75. Os projetos para regularizacao fundiaria nas ZEIS ficam dispensados
das exigéncias urbanisticas para parcelamento estabelecidas nesta lei, devendo ser

devidamente aprovados pelo 6rgao técnico municipal competente.

Art. 76. A demarcacgao de novas ZEIS nao podera localizar-se em areas de risco
e de protecdo ambiental.

Pardgrafo Unico. Os Loteamentos Habitacionais de Interesse Social

localizados nas ZEIS 2 deverao, prioritariamente, atender a populagao residente no
Municipio de luna.

SECAO VIl

Da Zona Especial de Interesse Ambiental

Art.77. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIAs sao parte
integrante das Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIAs, conforme artigos 47,
48 e 49.

Art. 78. Devido as suas caracteristicas, a Zona Especial de Interesse Ambiental
esta subdividida em ZEIA 1 e ZEIA 2.

Art. 79. A Zona Especial de Interesse Ambiental 1 — ZEIA 1 caracteriza-se, por
seus aspectos fisicos ou ambientais, como areas non aedificandi e destinadas a
preservacao integral dos ecossistemas e dos recursos naturais, garantindo a reserva
genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser utilizada para fins de pesquisa
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cientifica, monitoramento, educagao ambiental e o uso indireto dos recursos naturais,
nado envolvendo dano ou destruicdo dos mesmos, respeitando-se 0s usos e
zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de manejo.

Art. 80. Integram a Zona Especial de Interesse Ambiental 1 — ZEIA 1 as
seguintes areas:

I - ao longo do Rio Pardo e corregos, numa faixa de 15 metros para cada
margem;

- ao longo do Rio José Pedro e demais rios e cérregos nas areas urbanas
dos distritos, numa faixa de 15 metros para cada margem;

i - aquelas consideradas como de preservacdo permanente, conforme
legislacdo vigente;

v - aquelas com declividade acima de 30%.

Art. 81. A Zona Especial de Interesse Ambiental 2 — ZEIA 2 — caracterizam-se
por seus aspectos fisicos e ambientais, como areas non aedificandi e destinadas a
recuperagao e conservacao das caracteristicas naturais e paisagisticas, onde o uso e
ocupacao do solo devem ser controlados de forma a assegurar a qualidade ambiental,
podendo ser utilizada para fins rurais, de pesquisa cientifica, monitoramento e
educagdo ambiental, recreacdo, realizacdo de eventos culturais e esportivos e
atividades de apoio ao turismo.

Art. 82. Integram a Zona Especial de Interesse Ambiental 2 — ZEIA 2 as areas
com declividade acima de 30%, sem vegetagao natural passivel de ocupagéo rural.

Art. 83. Ficam enquadradas como Zona Especial de Interesse Ambiental 1 e 2
as areas delimitadas no ANEXO 3 desta Lei.

SEGCAO IX
Dos Iméveis de Interesse de Preservacao Histoérica e Cultural
Art. 84. Sao de Interesse de Preservacao Histdrica e Cultural as expressbes
arquiteténicas ou histoéricas do patriménio cultural edificado, compostas por conjuntos
de edificacdes e edificagdes isoladas e constituem suporte fisico de manifestagdes
culturais e de tradicdes populares do Municipio, especialmente as festas religiosas, o
folclore, a culinaria e o artesanato.

Paragrafo unico. Ficam desde ja identificados como de interesse de
preservacgao, os imoveis dispersos pelo territério conforme ANEXO 5 desta Lei.

CAPITULO IV

DO SISTEMA VIARIO
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Art. 85. S&o diretrizes gerais do Sistema Viario:

|- a priorizagdo no espaco viario do transporte coletivo em relagcdo ao
transporte individual,

- a melhoria, ampliagdo e consolidacdo da integracdo do transporte
publico coletivo em Iuna, além da busca pela consolidacao da integracao regional;

i - a priorizagéo a protecéo individual dos cidadaos e do meio ambiente no
aperfeicoamento da mobilidade urbana;

v - a promogao da acessibilidade, facilitando o deslocamento no Municipio,
por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres, com
seguranga, autonomia e conforto, especialmente aos que tem dificuldades de
locomogao, em conformidade com os parametros da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, que dispbe sobre a acessibilidade as edificagcdes, ao mobiliario, aos
espacos e equipamentos urbanos;

V- a compatibilizacdo do planejamento e da gestdo da mobilidade urbana
para promover a melhoria da qualidade do meio ambiente;

Vi - a promocgao da protecdo aos cidadaos nos seus deslocamentos por
meio de acbes integradas, com énfase na educacdo, minimizando os conflitos
existentes entre pedestres e veiculos automotores e permitindo um sistema que alie
conforto, seguranca e fluidez;

VIl- o estabelecimento da hierarquizacdo da rede viaria, de modo a
possibilitar critérios diferenciados de projeto para cada categoria de via, otimizando a
infra-estrutura viaria;

VIl - a implementagdo do Plano de Mobilidade Sustentavel, promovendo a
acessibilidade adequada a toda area urbana consolidada e garantindo a previsao de
rede de vias arteriais nas areas de futura ocupacao urbana.

Art. 86. Nos novos parcelamentos do solo para fins urbanos, deverdo ser
atendidas as diretrizes geométricas das vias integrantes do Sistema Viario Basico,
sendo que as demais vias projetadas nao integrantes do Sistema deverdo dar
continuidade as outras vias e logradouros publicos, existentes ou projetados, exceto
no caso da via local terminada ou ndo em praga de retorno.

Art. 87. A exclusdo e a alteragdo da segao transversal e do eixo longitudinal de
uma via estabelecida com base nesta lei, bem como a inclusdo de uma nova via no
Sistema Viario Basico, podera ocorrer através de decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal, precedida de analise e aprovagao, pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural.

SECAO |

Do Sistema Viario Municipal
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Art. 88. As vias existentes e a serem implantadas no territério Municipal devem

observar os critérios de funcionalidade, de hierarquia e os padrdes urbanisticos
estabelecidos nesta Lei.
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Subsecao |
Do Sistema Viario Urbano
Art. 89. O sistema viario urbano é constituido das seguintes tipologias de vias:
| - trechos urbanos das rodovias estaduais e federais;
Il - vias arteriais;
i - vias coletoras;
v - vias locais;
V- vias de circulagao prioritaria para pedestres.

§1° E considerado trecho urbano no ambito desta lei parte da Rodovia ES
185, acesso para luna Sede através Rodovia BR 262.

§ 2° As vias arteriais sao aquelas que permitem ligacdes entre diferentes
bairros da cidade com énfase na mobilidade e nas condicbes satisfatorias de fluidez,
possibilitando a acessibilidade aos lotes de forma que ndo comprometa a operacao
viaria e a seguranca dos usuarios. As vias arteriais serdo submetidas a critérios
especiais de aprovacédo de projetos, podendo apresentar caracteristicas distintas,
sendo classificadas conforme o local onde forem implantadas:

l- vias arteriais tipo 1 — sdo vias a serem localizadas em glebas
submetidas a novos parcelamentos do solo para fins urbanos, de acordo com as
condigbes seguintes:

a) previsdo de uso lindeiro misto;

b) presencga de canteiros centrais;

c) duas pistas de rolamento;

d) adequacao para abrigar todos os modos de transporte;

e) faixa de dominio de 32m (trinta e dois metros) a 40m (quarenta metros)
de largura;

Il - vias arteriais tipo 2 — sdo vias localizadas em éareas ja parceladas que
demandem ampliacéo, de acordo com as condi¢des seguintes:

a) previsdo de uso lindeiro misto;

b) presenca de canteiros centrais;
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c) faixa de dominio de minima de 26m (vinte e seis metros) de largura, a
ser obtida por aplicacao de afastamentos da edificacbes ou recuos do
alinhamento frontal do lote;

d) excepcionalmente, poderdo, no curto e médio prazo, serem
implantadas com largura menor, em decorréncia de dificuldades de
executar as desapropriagbes em regides de ocupagdo ja consolidada,
devendo, entretanto, no caso da ampliagdo da edificacdo ou de re-
edificagao ser obedecido o exposto na alinea anterior;

i - vias arteriais tipo 3 - sdo constituidas por vias coletoras existentes ou a
serem implantadas, que deverdo operar em sistema binario de trafego, quando a
demanda assim o exigir.

§3° Vias coletoras sédo aquelas que recebem e distribuem o trafego entre as
vias locais e as arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e
acessibilidade, possibilitando integracdo com os usos lindeiros, podendo ocorrer em
area urbana consolidada ou em novos parcelamentos, de acordo com as condigdes

seguintes:
|- vinculadas ao uso misto ou residencial;
- operagao em mao dupla ou em sistema binario;
i - secao transversal de 16m (dezesseis metros) de largura minima;
V- devem ter distanciamento maximo de 300m (trezentos metros) entre

elas, salvo impedimentos de carater fisico-geograficos e ambientais.

§4° Vias locais sao aquelas que promovem a distribuicdo do trafego local,
com secao transversal de largura minima de 14m (quatorze metros), com curta
extensdo, ndo sendo secionada por mais de uma via de nivel superior, servindo,
predominantemente, como acesso do morador ao seu imovel, podendo a mesma
terminar em pracga de retorno (coul-de sac);

§ 5° Vias de circulagdo prioritaria para pedestres poderao ter trafego
compartilhado operando em regime especial de circulagdo, sendo permitido,
excepcionalmente, a circulagdo de automdveis no acesso as unidades lindeiras e de
ciclistas em faixas proprias, exigindo-se velocidade adequada.

§ 6° Vias ou espacos viarios destinados a circulacéo de bicicletas podem ser
implantadas isoladamente ou ao longo de todas as vias de circulacdo de veiculos
motorizados, ocorrendo nos seguintes tipos:

|- ciclovia - via exclusiva para a circulagdo de bicicleta, separada
fisicamente do trafego geral de veiculo, podendo ser implantada ao longo de uma via,
ou isoladamente, com largura minima de 1,5m (um metro e meio), quando com um
sentido de trafego, e de 2,5m (dois metros e meio), quando com dois sentidos de
trafego;

Il - faixa cicloviaria - faixa exclusiva ou prioritaria para a circulagdo de
bicicleta, implantada ao longo das pistas de rolamento de uma via de trafego geral de
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veiculos, sendo separada das demais por meio de sinalizacdo adequada, podendo ser
implantada, com trafego compartilhado, ao longo de via de pedestres.

§7° Todas as vias de circulagdo de veiculos deverdo ser dotadas de
espacos para a circulagao de pedestres (calcadas), obedecendo as larguras minimas
definidas no paragrafo seguinte, com as seguintes caracteristicas:

|- faixa de passeio - € o espaco destinado exclusivamente a circulagao
dos pedestres;

Il - faixa de mobiliario - € a area destinada a implantacdo de lixeiras,
sinalizacao toponimica, postes de energia, orelhdes, caixas de correio e arborizagao;

i - faixa de permeabilidade - é a area permeavel, ou provida de pavimento
permeavel, para infiltracdo de aguas pluviais e a implantacao de vegetagao.

§ 8° As vias de circulagdo de pedestres, laterais as vias de circulagdo de
veiculos motorizados, deverao ter a largura minima de:

|- 5m (cinco metros) nas de vias com largura da se¢ao transversal igual ou
superior a 42m (quarenta e dois metros);

Il - 4m (quatro metros) ao longo de vias com largura da sec¢ao transversal
superior a 34m (trinta e quatro metros) e inferior a 42m (quarenta e dois metros);

i - 3m (trés metros) ao longo de vias com largura da secdo transversal
igual ou superior a 26m (vinte e seis metros) e inferior a 34m (trinta e quatro metros);

V- 2,5 m (dois metros e meio) ao longo de vias com largura da segao
transversal igual ou superior a 16m (dezesseis metros) e inferior a 26m (vinte e seis
metros);

V- 2,0 m (dois metros) ao longo de vias com largura da secao transversal

superior a 12m (doze metros) e inferior a 16m (dezesseis metros);

VI - 1,5 m (um metro e meio) ao longo de vias com largura da segao
transversal igual ou inferior a 12m (doze metros).

§9° A secédo transversal das vias arterial e coletora devera considerar a
implantacao de pista/faixa exclusiva para veiculo do sistema de transporte publico,
quando a demanda assim o exigir.

Subsecao Il
Do Sistema Viario Rural
Art. 90. O sistema viario rural é constituido pelos seguintes tipos de vias:

| - trechos rurais das rodovias federais e estaduais;

Il - trecho rural de via arterial;
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i - estradas municipais principais — faixa de dominio de 16,0 m (dezesseis
metros), medidos 8,0m (oito metros ) do eixo atual da via;
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IV - estradas municipais secundarias — faixa de dominio de 10,0m (dez
metros) medidos 5,0m (cinco metros ) do eixo atual da via.

§1° Rodovias s&o as vias estaduais ou federais, as quais tém as suas faixas
de dominio definidas, respectivamente, na area de competéncia federal e estadual,
devendo ser respeitada uma faixa non eadificandi de 15m (quinze metros) a partir da
linha limitrofe da faixa de dominio em vigor por época da aprovacao dos projetos das
edificagdes ou dos loteamentos.

§2° Os trechos rurais das rodovias federais e estaduais considerados no
ambito desta lei sdo os seguintes:

| - Rodovia BR 262, no trecho dentro dos limites Municipais;
- Rodovia ES 379, ligagdo entre luna-Irupi e luna-Muniz Freire;
i - Rodovia ES 190, no trecho dentro dos limites Municipais;
v - Rodovia ES 185, no trecho entre a BR 262 e Iina Sede..

§3° Trecho rural de via arterial é considerado o segmento rural que da
continuidade a via arterial localizada dentro do perimetro urbano:

a) faixa de dominio minima de 32,0 m (trinta e dois metros);
b) duas pistas de rolamento;

c) presenca de canteiros centrais e passeios laterais largos;
d) implantagao da secao proposta por etapas.

§4° Estradas municipais sdo todas as vias publicas existentes ou planejadas
no territério municipal, exceto as rodovias federais e estaduais e as vias urbanas.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO |
DO USO DO SOLO
SECAO|
Categorias de Uso

Art. 91. Para efeito desta lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
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|- Uso residencial unifamiliar: compreende as edificacdes destinadas a
habitacdo permanente com até 2 (duas) unidades residenciais autbnomas;

- Uso residencial multifamiliar: compreende as edificacdes destinadas a
habitacdo permanente com mais de 2 (duas) unidades residenciais autbnomas;

i - Uso nao residencial: compreende as atividades de comércio, prestacao
de servicos e industrias que, devido as suas caracteristicas de funcionamento e porte
da atividade, podem causar impactos urbanos, impactos a vizinhancga e interferéncia
no trafego de veiculos;

v - Uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associagao
do uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso ndo residencial.

§1° Os usos mistos sao admitidos em lotes e edificagdes desde que se trate
de usos permitidos na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e
exigéncias estabelecidas nesta lei, bem como a previsdo de acesso e circulagcéo
independente para cada uso instalado numa mesma edificagao.

§ 2° Os usos nao residenciais se agrupam em funcdo das suas
caracteristicas peculiares a partir dos seguintes grupos de atividades:

|- Grupo 1 - atividades de pequeno porte que ndo causam incémodos
significativos a vizinhanga ou poluicdo ambiental, quando adotadas as medidas
adequadas para o seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

Il - Grupo 2 — atividades de médio porte necessarias ao atendimento dos
bairros e que podem causar algum tipo de incomodidade ao entorno, demandando
maior controle para sua implantagao;

i - Grupo 3 - atividades urbanas peculiares que, pela escala de
empreendimento ou funcdo, independentemente do porte, sdo potencialmente
geradoras de impacto na zona de sua implantagao.

§ 3° A classificagdo das atividades nado residenciais tem como base a
Classificacao Nacional de Atividades Econ6micas — CNAE Fiscal.

Art. 92. A classificagdo das atividades por tipos de grupos é a constante no
ANEXO 7.

Art. 93. Para a aprovagado do projeto de construgcado da edificacdo, devera ser
indicada a classificagdo de usos e/ou atividades referidas no art. 91, desta Lei, para
efeito de se verificar a sua adequagéo a Zona de Uso de sua localizagéo.

Paradgrafo Unico. A auséncia de indicagdo ou desvirtuamento do uso ou
atividade indicada nao gera qualquer direito a implantagdo do novo uso pretendido,
salvo se passivel de adequacgao aos termos fixados nesta lei.

Art. 94. As atividades nao previstas no ANEXO 7 deverdo ser enquadradas nos
Grupos definidos no art. 91, mediante proposta do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR, em fungdo do nivel de incomodidade
gerado.
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Art. 95. A classificagcdo dos grupos de atividades descritas no §1° do art. 91
como de uso permitido ou tolerado, segundo a qualidade de ocupacido determinada
pela zona urbana e classificagao viaria de sua implantacdo, consta na Tabela de
Controle Urbanistico do ANEXO 9.

§1° O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara
adequacio a zona urbana e a classificagao viaria de sua implantacao.

§2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara
inadequacéao a zona urbana e a classificagao viaria de sua implantagao.

§3° O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto
urbano que podem comprometer a zona de uso onde se localizam, devem atender a
condicbes especificas para sua implantacdo e esta condicionada a anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.

§4° Todas as categorias de uso que nao estao relacionadas no ANEXO 9
como de uso permitido ou tolerado serao consideradas de uso proibido em cada zona
urbana e classificagao viaria.

Art. 96. Ficam vedadas:

|- a construgdo de edificacdbes para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantagao;

- a mudanga de destinacao de edificagao para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implantacgéo.

Art. 97. A alteragdo da inscricdo imobiliaria de uso residencial para uso nao
residencial ou a situagao inversa, s6 podera ser efetivada apés parecer favoravel da
secretaria responsavel pela gestdo urbana do Municipio, para efeito de se verificar a
adequacao aos usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na edificagao.

SECAO I

Dos Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos, Incomodidade e
Interferéncias no Trafego

Art. 98. Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e
interferéncias no trafego sdo aquelas edificagcdes, usos ou atividades que podem
causar impacto e ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam
construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais.

§1° Nas hipoteses previstas neste artigo, para fins de analise do nivel de
incomodidade e/ou impacto, deverao ser observados os seguintes fatores:

a) Poluigdo sonora: geragao de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo.
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b) Poluicdo atmosférica: langcamento na atmosfera de particulas
provenientes do uso de combustiveis nos processos de produgao ou,
simplesmente, langamento de material particulado inerte na atmosfera
acima dos niveis admissiveis;

c) Poluigdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na
rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluigdo do lencol
freatico;

d) Geracao de residuos solidos: produ¢ao, manipulagdo ou estocagem de
residuos solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;

e) Vibracao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos
que produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando
riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou a saude publica;

f)  Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a
saude publica, em fungdo da producdo, comercializagdo, uso ou
estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de
petréleo (GLP) e gas natural, inflamaveis, téxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacao especifica;

g) Geracao de trafego pesado: pela operacdo ou atracdo de veiculos
pesados como Onibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que
apresentem lentiddo de manobra com ou sem utilizagao de cargas;

h) Geragao de trafego intenso: em razédo do porte do estabelecimento, da
concentracao de pessoas e do numero de vagas de estacionamento
criados ou necessarios.

§2° A aprovagao de projetos de reformas e ampliagbes de edificagdes ja
existentes que passarem a ter as caracteristicas dos Empreendimentos de Impacto
Urbano, também estd condicionada a andlise do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural e a aprovacédo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), respectivamente.

Art. 99. Em funcdo da analise de cada empreendimento, o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Rural podera determinar:

I - a execucdo de medidas necessarias ao controle da incomodidade
causado pela implantagao e funcionamento do estabelecimento;

- que o empreendedor fornega informagdes complementares, necessarias
a analise do empreendimento;

i - que o empreendimento seja submetido a elaboracao de EIV;

v - que seja ouvida a populacdo inserida na éarea de influéncia do
empreendimento.

Art. 100. Os Empreendimentos de Impacto Urbano estdao relacionados no
ANEXO 8.
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Art. 101. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto Urbano no Municipio de

lina é condicionada a aprovacao, pelo Poder Executivo Municipal, do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV).

%

“Eruma)

SEGAO llI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga
Art. 102. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera ser elaborado
por profissional habilitado e contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria do local
devendo incluir, no que couber, as analises e recomendacdes sobre:
|- os aspectos relativos ao uso e ocupacgao do solo

- as possibilidades de valorizagao imobiliaria

" - 0s impactos nas areas e imoveis de interesse histérico, cultural,
paisagistico e ambiental;

v - os impactos nas infra-estruturas urbanas de abastecimento de agua, de
coleta e tratamento de esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica,
dentre outros;

V- as demandas por equipamentos comunitarios, especialmente de saude,
educagao e lazer;

VI - 0s impactos no sistema viario, de circulacdo de pedestres, de
transportes coletivos e de estacionamentos;

VIl - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;
VIIl - a geragao de poluigao sonora, visual, atmosférica e hidrica;

IX - a geracao de vibragoes;

X- 0s riscos ambientais e de periculosidade;

Xl - a geracéo de residuos solidos;

Xll - os impactos socio-econbmicos na populacido residente ou atuante no

local.

§1° Para a elaboragcdo do EIV o empreendedor devera solicitar ao 6rgéo
competente da Prefeitura, um Termo de Referéncia que devera indicar todos os
aspectos que devem ser estudados, em cada caso especifico.

§2° Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural -
COMDUR a aprovagao do EIV e de suas respectivas medidas mitigadoras.

Art. 103. O Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendedor a
execucao de medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias capazes de eliminar e
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reduzir os impactos urbanos, a geragdo de incomodidade e as interferéncias no
trafego provocadas pela implantagido do empreendimento.

§1° A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de
Termo de Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a
arcar integralmente com as despesas decorrentes da execugdo das medidas
mitigadoras, corretivas e compensatorias previstas no caput e outras exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacido do empreendimento.

§2° A execugcdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias
podera ser efetuada diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as
despesas dela decorrentes podera ser depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento.

§3° Caso o empreendedor ndo deposite o valor correspondente as
despesas decorrentes das medidas mitigadoras, corretivas e compensatérias no
Fundo Municipal de Desenvolvimento, devera apresentar garantia real equivalente.

§ 4° No caso do descumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta pelo
empreendedor, o Municipio poderd levantar a garantia e executar as medidas
necessarias.

§ 5° O Certificado de Conclusao da Obra e o Alvara de Funcionamento sé
serdo emitidos mediante comprovacédo do cumprimento das obrigagdes estabelecidas
no Termo de Ajustamento de Conduta.

§ 6° Na hipdtese de evidente impossibilidade de eliminacdo e minimizagao
dos impactos urbanos, geragcaéo de incomodidade e interferéncias no trafego apés as
analises e discussodes publicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal
junto com o Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano devera recusar a aprovagao
da implantagdo do empreendimento.

Art. 104. A elaboracido do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV nao substitui o
licenciamento ambiental e demais licenciamentos de competéncia do Municipio
requeridos nos termos da legislacdo pertinente.

Art. 105. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
ficardo disponiveis para consulta e obtengdo de cépias, no 6érgao municipal
competente, por qualquer interessado.

Paragrafo Unico. O 6rgao publico responsavel pelo exame do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisao sobre
o projeto, quando for o caso.

Art. 106. A aprovagao de projetos de reforma ou ampliagdo de empreendimentos
resultantes de Estudos de Impacto de Vizinhanga estd condicionada a analise
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural.

Art. 107. Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal definira as formas de
apresentagdo, processo de tramitagdo e prazos para validade, elaboracdo e
apresentagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.
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CAPITULO I
DA OCUPAGAO DO SOLO
SEGAO |
Dos indices de Controle Urbanistico
Art. 108. Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas
que regula o dimensionamento das edificagdes, em relagdo ao terreno onde serao

construidas, e ao uso a que se destinam.

Pardgrafo Unico. Os indices de controle urbanisticos sdo definidos como se
segue:

|- taxa de ocupacéao é o percentual expresso pela relagao entre a area da
projecao da edificagdo e a area do lote;

- taxa de permeabilidade é o percentual expresso pela relagdo entre a
area do lote sem pavimentacdo impermeavel e sem construcdo no subsolo, e a area
total do terreno;

i - gabarito € numero maximo de pavimentos da edificacao;

v - altura da edificacao é a distancia entre o ponto mais elevado da fachada
principal, excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém o ponto
de cota igual a média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos
alinhamentos;

V- afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edificacao
e a divisa frontal do lote de sua acessao, no alinhamento com a via ou logradouro
publico;

Vi - afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificacéo

e a divisa dos fundos do lote;

VIl -  afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificacédo e
as divisas laterais do lote;

VIl - numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o
quantitativo estabelecido em fungao da area do empreendimento.

IX - area e testada de lote estabelece as dimensdes quanto a superficie e
ao comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

X- no caso de reformas de edificagbes aprovadas antes da vigéncia desta
Lei, apenas os indices que estdo sendo alterados deverdo atender a legislacdo em
vigor, excetuados os empreendimentos geradores de impacto urbano, que deverao ser
analisados de acordo com o estabelecido nesta lei.

Art. 109. Os indices de controle urbanisticos referidos no art. 108 incidentes nas
Zonas de Uso estio definidos no ANEXO 9.
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Art. 110. Nas areas de afastamento de frente somente poderao ser construidas:

%

“Eruma)

| - elementos descobertos, tais como piscinas, jardineiras, muros de arrimo
e divisorios;

Il - escadarias para acesso a edificagdo ou rampas para deficientes fisicos;

i - construgcao em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar,
integralmente, abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro
publico;

v - central de gas;

V- depdsito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdo e, nos casos
de edificios destinados a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador
de energia elétrica, ocupando em todos os casos, area maxima de 20% (vinte por
cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25,00 m2
(vinte e cinco metros quadrados).

VI - garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento
de frente comprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco
por cento).

Art. 111. Sobre o afastamento de frente obrigatério poderdo avangar marquises,
balcdes, varandas e sacadas, no maximo, 50% (cinqlenta por cento) do valor do
afastamento.

Art. 112. Em casos excepcionais, quando se tratar de reforma de edificagbes ja
existentes até a vigéncia desta lei, a critério do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural podera ser avaliada, com base em estudos relativos
ao sistema viario, a viabilidade de utilizagdo do afastamento de frente para vagas de
estacionamento em fungao de:

| - dimensionamento e testada do lote;
- conformacgao natural do terreno;

i - possibilidade de interferéncia no sistema viario.

Art. 113. Nos lotes de terreno de esquina sera exigido, integralmente, o
afastamento de frente em cada uma das testadas para a via ou logradouro publico.

Art. 114. Nos lotes que possuam mais de uma testada, devera ser exigido
afastamento frontal para cada uma das testadas.

Art. 115. O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas,
através de Decreto, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural,
em fungao de:

I - existéncia de 70% dos lotes ja ocupados com edificagbes no
alinhamento da via;

Il - melhor adequacao a conformagao no terreno ou ao sistema viario.
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Art. 116. E facultada a soma dos afastamentos laterais, em uma das divisas do

lote, encostando a edificagdo na outra divisa, desde que nesta exista parede cega de
uma edificagdo, com gabarito superior a trés pavimentos.

Art. 117. O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos para
as edificagbes nas diversas zonas de uso, é o constante do ANEXO 11.

Pardgrafo Unico. A critério Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural, o numero de vagas de estacionamento de veiculos podera ser diminuido,
quando se tratar de equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 118. A disposicdo das vagas no interior das garagens devera permitir
movimentagao e estacionamento independente para cada veiculo.

Pardgrafo Unico. Excetuam-se da exigéncia de movimentacdo independente,
as vagas destinadas a mesma unidade residencial e as vagas suplementares as

exigidas pela legislagdo, sem prejuizo do dimensionamento minimo e da proporgao
minima de vagas estabelecidas para cada edificagao.

SEGAOII
Dos Parametros para a Preservagao da Paisagem
Art. 119. Considerando as diretrizes definidas nos inciso VIl do artigo 13 desta
lei, fica estabelecido o prazo de dois anos para a elaboragido de estudos especificos
para definicdo de critérios de preservagao da visualizagdo dos elementos naturais e
construidos, componentes da imagem da cidade.

§1° Ficam desde ja pré-definidos, para efeito desses estudos, no minimo os
seguintes elementos naturais:

a) Pedra da Fortaleza;

b) Pedra da Vila Isabel;

c) Pedra do indio;

d) Pedrado Fama;

e) Pico do Colossos;

f)  Pedra do Dinossauro;

g) Cachoeira dos Pedregulhos;
h)  Pico do Cabrito;

i)  Agua Santa;

i) Pedra da Sanema
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k)  Cachoeira Pogo do Egito, Cilon Quarentéo e Desejo;
)  Cachoeira dos Pildes.
§ 2° O estudo a que se refere este artigo devera considerar, no minimo:

|- identificagdo e caracterizacdo dos elementos naturais e construidos
representativos na imagem da cidade, analisando pelo menos:

a) a caracterizagdo geomorfolégica do Municipio de Iuna;

b) a caracterizagdo dos elementos naturais abrangendo aspectos
geograficos, geolégicos, morfoldgicos, de vegetacdo e os efeitos da
acao antropica;

c) a caracterizagao dos elementos construidos;

d) a localizagao geografica e inser¢ao urbana dos elementos naturais e
construidos;

e) a caracterizagdo do uso e da ocupagao do solo no entorno imediato dos
elementos naturais;

f) o potencial de acessibilidade e visibilidade de cada um dos elementos
naturais e construidos em relacdo aos eixos de circulagao viaria, as
areas de praga, as areas de grande concentragdo e/ou circulagcao de
pessoas, e demais areas publicas em geral;

g) a participagdao na configuragdo da linha de coroamento das diferentes
areas da cidade;

h) a presenga dos elementos naturais e construidos na construgédo da
memoria coletiva dos moradores e visitantes;

i) a presenca dos elementos naturais e construidos em documentos
historicos, produgdes culturais, manifestagdes folcldéricas e populares;

j) a capacidade dos elementos naturais e construidos de atuarem como
referéncia simbdlica na construgdo da imagem da cidade.

- definicado de critérios de preservagao da visualizacdo dos elementos
naturais e construidos representativos da construgdo da imagem coletiva da cidade,
contemplando:

a) indicacao dos principais eixos e dos principais pontos de visibilidade de
cada um dos elementos naturais e construidos;

b) demarcagéo das areas atingidas pelos cones de visualizagdo, as quais
serao objeto de legislacao especifica a fim de preservar e garantir a
visibilidade dos elementos naturais e construidos na paisagem;
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c) definicdo de normas e indices especificos de uso e ocupacgéo do solo
para as areas atingidas pelos cones de visualizagdo, garantindo a
preservacao visual dos elementos em estudo;

d) simulacdo grafica destas ocupacoes, indicando a visibilidade alcancada
para cada elemento considerado, a partir dos pontos e eixos visuais
pré-definidos;

e) andlise e indicacdo das restricbes e do potencial construtivo
estabelecido para cada imdvel atingido pelos cones de protec¢éao visual,

f) indicacdo, quando necessario, de possiveis alteragdes fisicas a serem
executadas sobre estrutura urbana a fim de potencializar e/ou viabilizar
a visibilidade dos elementos representativos da construgdo da imagem
da cidade;

g) indicacdo, quando necessario, de possiveis desapropriacdes de areas
particulares necessarias a potencializar e/ou viabilizar a visibilidade dos
elementos representativos da construgcdo da imagem da cidade;

h) indicagdo de instrumentos urbanisticos passiveis de serem utilizados
como potencializadores efou viabilizadores das acbes para
preservacao visual dos elementos representativos da construgdo da
imagem da cidade.

Art. 120. Os indices de controle urbanisticos decorrentes dos estudos especificos

para a preservacao da paisagem deverao ser aprovados pelo COMDUR antes do seu
encaminhamento a Camara Municipal.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO
SEGCAO|
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 121. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, sera procedido na forma desta Lei.

§1° Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas no
perimetro urbano definido nesta Lei, conforme ANEXO 1.

§2° O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as
caracteristicas fisicas e infra-estruturais do sistema viario, bem como as exigéncias de
area minima e maxima e testada minima do lote constantes dos ANEXOS 4 e 9.

§3° Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos nao
podera resultar lote encravado sem saida para via publica.
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§ 4° No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados é necessario que
sejam atendidas, além das normas previstas neste Capitulo, os indices de controle
urbanistico das edificagdes nos lotes resultantes, conforme ANEXO 9.

Art. 122. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos
existentes.

Art. 123. Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes destinados
a edificacao, que nao implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 124. Considera-se desdobro a subdivisdo do lote em dois ou mais lotes.

Art. 125. Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area
maior, destinada a edificacao.

Art. 126. N3ao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em locais:

|- alagadicos e sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

i - onde for técnica e economicamente inviavel a implantacdo de infra-
estrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos
comunitarios;

v - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as
providéncias necessarias pra garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V- onde a poluicao ambiental comprovadamente impeca condigdes
sanitarias adequadas sem que sejam previamente saneados;

VI - com declividade superior a 30% (trinta por cento);

VIl -  onde houver proibicao para este tipo de empreendimento em virtude de
normas de protegdo do meio ambiente ou do patrimbénio paisagistico, ecoldgico,
turistico, artistico, histérico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico ou
espeleoldgico.

Paragrafo unico. Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que
indique as medidas corretivas e comprove a viabilidade de utilizagcdo da area, podera
ser aprovado o parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos | a
VI, deste artigo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural e o
orgao ambiental estadual que devera apreciar a matéria com base em parecer técnico
do 6rgao municipal competente.

Art. 127. Os procedimentos para regularizagao de parcelamento do solo serdo
estabelecidos em legislagao especifica.
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SEGAOII
Dos Requisitos Urbanisticos
Subsecao |
Do Loteamento

Art. 128. Os lotes de terreno terdao as dimensbes de testada e area minima e
maxima exigidas pela zona de localizagdo da area a ser parcelada conforme ANEXO 9
desta Lei.

Parédgrafo Unico. Nos lotes de terreno de esquina, em qualquer zona de uso,
a testada minima devera ser de 15,00m (quinze metros).

Art. 129. O parcelamento de areas com mais de 25.000 (vinte e cinco mil) metros
quadrados somente podera ser efetuado sob a forma de loteamento.

Art. 130. A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagao,
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espagos
livres de uso publico, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba,
observado o minimo de 5% para espacos livres de uso publico e 5% para
equipamentos comunitarios.

§1° No caso da area ocupada pelas vias publicas ser inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba, a diferenga devera ser adicionada aos espagos livres de uso
publico ou para equipamentos comunitarios.

§2° Quando a percentagem destinada aos espacos livres de uso publico
nao constituir uma area unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a
metade da area total, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a
poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).

§3° Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantacao
de equipamentos comunitarios deverdo ser mantidos com a vegetacao natural e n&do
poderao apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento).

§4° As vias publicas devem articular-se com o sistema viario adjacente,
existente ou projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso
publico aos corpos d’agua, e as demais areas de uso comum do povo.

§5° Consideram-se como espacos livres de uso publico aqueles destinados
a pragas, parques e areas verdes, que nao se caracterizam como Areas de
Preservagao Permanente e como Reserva Ecoldgica.

§6° As Areas de Preservacdo Permanente e as de Reserva Ecolégica ndo
serao computadas para efeito de calculo de areas destinadas aos espacgos livres de
uso publico.

§7° Consideram-se como comunitarios os equipamentos publicos de
educacgao, cultura, saude, lazer, esporte, seguranga, entre outros.
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§ 8° Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, energia elétrica, servigcos de esgoto, coleta de aguas pluviais,
distribuicdo de gas e rede telefbnica.

§9° Considera-se como infra-estrutura basica, os equipamentos de
abastecimento de agua potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, disposicao
de energia elétrica e solucdo de manejo de aguas pluviais.

Art. 131. Os Loteamentos de Interesse Social — LIS poderdo ter padrdes
urbanisticos diferentes dos estabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso
de sua implantacdo, a serem estabelecidos em legislagcdo especifica que
regulamentara os pardmetros para Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social — EHIS.

Art. 132. Quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica, o érgao
publico municipal competente devera estabelecer os padrbes urbanisticos especificos
para o caso.

Art. 133. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa non
aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislagao especifica.

Parédgrafo Unico. A reserva de faixa ndo edificavel vinculada a dutovias sera
exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e
parametros que garantam a seguranga da populagdo e a protecdo do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 134. Nao poderao ser demarcadas como areas publicas a serem transferidas
ao municipio as seguintes areas:

I - areas nao parcelaveis previstas nesta lei;

- areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de
transmissao de energia elétrica e dutos;

i - areas com menos de 15 m (quinze metros) de testada e areas sem
acesso direto a via publica.

v - areas com declividade superior a 15%.

Art. 135. A execucdo do arruamento, pela abertura das vias de comunicacado e
demais logradouros publicos, vinculados a circulagdo urbana e rede viaria do
Municipio, obedecera ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infra-
estrutura e paisagisticas, estabelecidas no ANEXO 4.

Art. 136. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 250,00m
(duzentos e cinqlienta metros) e a largura maxima admitida sera de 120,00m (cento e
vinte metros).

Paragrafo unico. Na hipotese do lote apresentar inclinagao superior a 15%
(quinze por cento) serdao admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no
caput deste artigo, desde que as vias sejam abertas no sentido das curvas de nivel.
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Art. 137. A declividade maxima permitida para os lotes sera de 25% (vinte e cinco

por cento), devendo haver os movimentos de terra necessarios para atingir este valor
nas areas excessivamente acidentadas.
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Art. 138. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio, as vias, pracas, 0s equipamentos comunitarios e os espacgos livres de uso
publico, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 139. A elaboracao do projeto das vias de comunicagédo e demais logradouros
publicos do loteamento e a sua execugao deve observar os seguintes critérios:

|- articulacdo com as vias adjacentes, existentes e projetadas;

- classificagdo de acordo com as categorias de hierarquizagao
estabelecidas no ANEXO 4;

I - observancia do tracado e das caracteristicas funcionais, geométricas,
infra-estruturais e paisagisticas estabelecidas no ANEXO 4.

Subsecao Il
Do Desmembramento

Art. 140. Os desmembramentos de glebas com area entre 10.000m? e 25.000m?
deverao transferir ao Municipio 10 % (dez por cento) da gleba para uso publico
quando a area a ser desmembrada nao for resultante de loteamento.

Subsecao lll
Do Remembramento

Art. 141. O remembramento de lotes é obrigatério quando a area destes for
utilizada para atendimento as normas estabelecidas na legislagdo urbanistica e edilicia
do Municipio, devendo ser solicitado, antes ou simultaneamente ao processo de
aprovagao de projeto de edificacao.

SEGCAO llI
Do Processo de Aprovacao de Loteamentos
Art. 142. Antes da elaboragao do projeto de loteamento o interessado devera

solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes urbanisticas municipais,
apresentando para tanto os seguintes documentos:
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|- Planta plani-altimétrica na escala minima de 1:2.000 da gleba de
terreno, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA e com a respectiva Anotacido de Responsabilidade Técnica — ART, contendo:

a) as divisas da gleba a ser parcelada;

b) as curvas de nivel, no minimo de 5 em 5 metros;

c) a localizagéo dos cursos d’agua e construcdes existentes;

d) a localizacdo de matas, bosques e demais formas de vegetacao natural
e) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao

das vias de comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local e em suas adjacéncias, com a
respectivas distancias da area a ser parcelada;

f) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

Il - Declaracdo das concessionarias de servico publico de saneamento
basico e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser
parcelada;

i - Titulo de propriedade ou dominio util da gleba de terreno;
v - Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre o imével.
Paragrafo Unico. Nos projetos de parcelamento de solo que interfiram ou que
tenham ligacdo com a rede rodoviaria oficial, deverao ser solicitadas instru¢des para a
construgao de acessos junto ao Departamento Nacional de Infra-Estrutura e
Transportes - DNIT ou ao Departamento de Estradas de Rodagens do Estado do
Espirito Santo — DER-ES, conforme for o caso.

Art. 143. Atendidas as exigéncias quanto a documentagdo necessaria, 0 6rgao
municipal competente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, fixara as seguintes
diretrizes urbanisticas municipais para a area a ser parcelada contendo, no minimo:

|- Indicagao dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

- Tracado e indicagdo na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicacdo existentes ou projetadas, em
articulagdo com o sistema viario municipal e regional;

b) das pragas e areas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e
preservarem os elementos naturais;

c) a localizagdo aproximada do terreno destinados aos equipamentos
urbanos e comunitarios;

d) das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais;
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as faixas non aedificandi de cada lado, ao longo das aguas correntes e
dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e
dutos.

Art. 144. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area a ser
parcelada, valerdo pelo prazo maximo de 1 (um) ano.

Art. 145. Obtida a definicdo municipal referente as diretrizes urbanisticas, o
interessado, a seu critério, podera submeter um estudo de viabilidade urbanistica do
loteamento, a apreciacdo da Prefeitura, através de requerimento firmado pelo
proprietario do imovel ou seu procurador e pelo profissional responsavel pelo estudo
de viabilidade.

§1° O conteudo dos estudos de viabilidade que acompanhardo o
requerimento devera conter no minimo:

|- 0 sistema viario com a respectiva hierarquia;

Il - a subdivisdo das quadras em lotes;

i - a indicagao das areas publicas;

v - a indicagao das areas de preservagao ambiental;
V- as faixas non aedificandi.

§2° A Prefeitura tera um prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
apresentagao da documentacao, para responder a solicitagao.

§3° Na hipotese da documentacao estar incompleta ou se fizer necessario
qualquer outro elemento para pleno esclarecimento do estudo de viabilidade
urbanistica, o prazo referido no paragrafo anterior sera contado da data em que a
documentacdo for plenamente completada ou os esclarecimentos satisfatoriamente
atendidos.

§4° O nao atendimento aos esclarecimentos ou corregdes solicitados no
prazo maximo de 90 dias implicara na negativa da solicitagéo.

§ 5° O reconhecimento da viabilidade do estudo urbanistico apresentado,
nado implica em aprovagao de loteamento, ndo sendo passivel de registro no Cartério
de Registro Geral de Iméveis.

§ 6° O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo suspende nem interrompe o
prazo de validade das diretrizes urbanisticas.

§7° Consideradas viaveis as propostas contidas no estudo apresentado, o
interessado sera oficiado para que possa dar inicio a elaboracao dos projetos exigidos.

Art. 146. A aprovacao do projeto de loteamento do solo urbano, pela Prefeitura
Municipal, sera precedida da expedicdo, pelo Estado, de laudo técnico do 6rgao
florestal e de licenciamento ambiental.
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Art. 147. Para a aprovacgao do projeto do loteamento o interessado apresentara a
Prefeitura Municipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas,
requerimento firmado pelo proprietario do imével ou seu procurador legal
acompanhado de:

|- Projetos do loteamento (escala do projeto, no minimo, de 1:2.000),
assinado pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e
com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART;

Il - Laudo técnico do orgao florestal estadual;

i - Licenciamento emitido pelo érgdo ambiental estadual;

v - Certidao atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartério de
Registro de Imdveis competente;

V- Certidao negativa de tributos municipais;
VI - Cronograma de execugao das obras;

VIl - Memorial descritivo;

VIl - Instrumento de garantia competente.

§1° Deverado acompanhar o requerimento:

l- Projetos contendo no minimo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

b) o sistema viario com a respectiva hierarquia;

c) as dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos

de tangencia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;
e) a indicacado dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

angulos de curvas e vias projetadas;

f) a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

9) a indicagdo de todas as areas publicas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios;

- Projeto de drenagem pluvial contendo o projeto completo da rede de
escoamento das aguas pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento e o
caimentos de coletas, assim como o local de langamento.
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i - Projeto de meio-fio e pavimentacdo das vias de circulagido, cujo tipo
sera previamente determinado pela prefeitura, quando for, o caso;

IV - Projeto completo do sistema de alimentacao e distribuicdo de agua e
respectiva rede de distribuicdo, aprovado pelo 6rgdo competente responsavel pelo
servico de distribuicdo de agua, indicando a fonte abastecedora e volume;

V - Projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos 6rgaos
competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langcamento dos
residuos;

Vi - Projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo 6rgao

competente, obedecendo as suas medidas, padroes e normas;

VIl -  Projeto de iluminagdo publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura,
observando as medidas, padrdes e normas definidos pelo érgao competente, quando
for o caso;

VIIl -  Projetos especiais, a critério da Prefeitura, quando for o caso;

§ 2° O memorial descritivo devera conter obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descrigao sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas e a
fixagcdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) as condi¢des urbanisticas do parcelamento a as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgcbes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

c) a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos, ja existentes na gleba e adjacéncias;

d) a indicagao das areas publicas que passarao ao dominio do municipio
no ato de registro do parcelamento.

§3° A Prefeitura tera um prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
contados da data de apresentagdo da documentagao, para a aprovagao ou nao do
projeto, prazo este que recomecgara a contar na hipétese de solicitagao de correcoes
para atendimento de exigéncias legais.

§4° O projeto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execugao, sob pena de caducidade de aprovagao.

Art. 148. Na implantagao do loteamento, é obrigatdria a instalagdo das seguintes
infra-estruturas urbanas:

|- redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
Il - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;

i - redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de aguas
pluviais;
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V- obras de pavimentacao viaria com as caracteristicas geométricas, infra-
estruturais e paisagisticas das vias, de acordo com o ANEXO 4 desta lei.

Paragrafo Unico. E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execucéo
de todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais
serao fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 149. A execugdo das obras, a que se refere o art. 148 devera ser objeto de
prestacdo de garantia, por parte do loteador, pelo menos em uma das seguintes
modalidades:

| - Garantia hipotecaria;
Il - Caucgao em dinheiro;
i - Seguro-garantia

Parédgrafo Unico. A garantia, referida neste artigo, tera o valor equivalente ao
custo orcamentado das obras, aceito pelos 6rgéaos técnicos municipais.

Art. 150. Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria,
devera ser destinado no minimo 40% (quarenta por cento) da area util do loteamento
para este fim, observado o seguinte:

|- nas cépias das plantas do projeto de loteamento, o Municipio, de acordo
com o interessado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia
hipotecaria ao Municipio, fara a sua localizagdo, segundo descricao e caracterizagao,
que levara em conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados;

Il - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro,
juntamente com a escritura publica de constituicdo de garantia hipotecaria, cépia
autenticada da planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia,
devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 151. No ato de aprovagdo do loteamento sera celebrado um termo de
compromisso, que constara:

|- expressa declaracao do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado e o cronograma de obras;

- indicagcdo e comprovante da modalidade da prestagdo de garantia. Na
hipétese de garantia hipotecaria, indicacao da quadra e dos lotes gravados;

i - indicac&o das areas publicas;

IV - indicac&do das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos
em que se obriga a efetua-las, ndo podendo exceder a 2 anos;

V- nos compromisso e/ou escritura de compra e venda de Lotes a
condigao de que estes s6 poderao receber construgdes depois da execugao da infra-
estrutura em pelo menos toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados,
com vistoria e recebimento pela Prefeitura.
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Art. 152. O Poder Publico Municipal sé podera emitir o Alvara de Aprovacao do
projeto apos prestada a garantia de acordo com o art 149.

%

“Eruma)

Art. 153. O Alvara de Execugdo para inicio de obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da data do Alvara de Aprovacgao, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulagao.

§1° O requerimento do Alvara de Execucao devera ser acompanhado dos
projetos do sistema de alimentagao e distribuicdo de agua, da rede de energia elétrica
e da rede de iluminacdo publica, aprovados pelas respectivas empresas
concessionarias de servigo publico, e da certiddo de registro em cartério competente.

§2° O requerimento do alvara de execugdo devera ser também
acompanhado pela carta de supressdo de vegetacdo emitida pelo 6rgao florestal
estadual.

§3° O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar
da data de expedicdo do Alvara de Execucéo.

§ 4° O prazo estabelecido no §3° deste artigo, podera ser prorrogado, a
pedido do interessado por periodo nunca superior a metade do prazo concedido
anteriormente, a critério dos érgéos técnicos municipais.

Art. 154. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
aprovagao do projeto, o proprietario devera proceder a inscricdo do loteamento no
Registro Imobiliario, sob pena de caducidade da aprovacéao.

Art. 155. Realizadas as obras constantes dos projetos aprovados, a Prefeitura, a
requerimento do interessado, e apés a competente vistoria, liberara a garantia
prestada através de um Termo de Verificagao de Obras.

Paragrafo Unico. A garantia prestada podera ser liberada a medida que forem
executadas as obras, na seguinte propor¢ao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias,
assentamento de meio-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagdo e demais
servicos.

Art. 156. Compete ao loteador as custas da averbagao e matricula prépria das
areas publicas para equipamentos comunitarios destinadas ao Poder Publico
Municipal, exceto dos Loteamentos Habitacionais de Interesse Social.

Art. 157. A expedi¢ao do alvara de aprovagao de edificagdes em lotes de terreno
resultantes de loteamentos aprovados na vigéncia desta lei depende de sua inscrigao
no Registro Imobiliario.
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Paragrafo anico. A expedicao do alvara de execugdo de obras para as
edificagcdes referidas no caput deste artigo s6 podera ocorrer apds a completa
execucdo das obras de urbanizagdo, constantes do cronograma aprovado pelo
municipio, comprovada mediante inspecao pelos érgaos de fiscalizagdo municipal.

SECAO IV
Do Processo de Aprovagao de Desmembramento

Art. 158. Aplica-se aos projetos de desmembramento e remembramento as
mesmas exigéncias estabelecidas para a aprovacao do loteamento, quando a area a
ser desmembrada ou remembrada for superior a 25.000m>.

SEGAO V - Dos Loteamentos Industriais

Art. 159. Os loteamentos destinados ao uso industrial deverdo estar localizados
em zonas destinadas a instalacao de industrias definidas pelo zoneamento territorial
urbano.

Paragrafo unico. Os loteamentos a que se refere este artigo deveréo:

|- dispor, em seu interior, de areas de protecdo ambiental que minimizem
os efeitos da poluicdo, em relacao a outros usos;

Il - prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes
de atividade industrial, antes desses serem despejados em aguas, superficiais e subterraneas;

" - manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de
proteger as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes.

Art. 160. Nos loteamentos destinados ao uso industrial deverdo ser observados
0s seguintes requisitos:

I - a percentagem de areas publicas nao podera ser inferior a 30% (trinta
por cento) da gleba, observada a propor¢do minima de:

a) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos e comunitarios.
Il - implantagc&o, no minimo, dos seguintes equipamentos:
a) rede de equipamentos para distribuicao de agua;

b) sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgotos industriais e
sanitarios, nos termos da legislag&o vigente;

c) rede de escoamento de aguas pluviais;
d) rede de energia elétrica;

e) pavimentagado adequada das vias e assentamento de meios-fios.
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lll - devera ser mantida uma faixa non aedificandi correspondente a 15 (quinze)
metros de largura ao longo de faixa de dominio da ferrovia, dutos e linhas de
transmissdo de energia conforme determina a Lei 6.766/79, onde ndo poderao incidir
qualquer tipo de obras construgdes civis;

IV - as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

V - néo poderao ser parceladas areas com declividade superior a 30%.

VI - deverdo ser ser adotadas medidas de contengdo da erosdo durante as
movimentacdes de terra a serem realizadas na fase de implantacéo das industrias que
ocuparao os lotes desse empreendimento;

VIl- quanto aos efluentes liquidos: os esgotos sanitarios deverao ser
convenientemente tratados e posteriormente poderéo ser langados no solo, desde que
atendidas as especificacoes da NBR — 7229 da ABNT;

§1° Quando os lotes tiverem dimens&o superior a 15.000,00 m? (quinze mil
metros quadrados), a percentagem de areas publicas podera ser inferior a 30% (trinta
por cento) da gleba, mantida a propor¢gdo minima estabelecida no inciso | deste artigo
no que se refere aos percentuais destinados aos espacos livres de uso publico.

§ 2° As areas publicas poderdo estar localizadas fora da area parcelada
quando for de interesse da municipalidade.

SEGAO VI
Dos Condominios Urbanisticos

Art. 161. Para os efeitos desta Lei considera-se condominio urbanistico a divisdo
de imoével em unidades autbnomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem
fracdes ideais das areas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura
de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio.

§1° As unidades autbnomas a que se refere o caput deste artigo sao as
unidades imobiliarias destinadas a edificacao e, as areas destinadas a uso comum dos
condéminos sa&o aquelas que, por sua natureza, se destina ao uso coletivo, incluidos
0s acessos, nao passivel de apropriacao individualizada.

§2° Sera obrigatéria a destinagéo de area de uso publico que devem estar
situadas fora do perimetro fechado do condominio sendo que o Poder Publico
municipal indicara as possiveis localizagdes dentro do perimetro urbano.

§3° As unidades autbnomas podem apresentar uso unifamiliar isoladas,
geminadas ou constituido por edificagbes de dois ou mais pavimentos, com
caracteristicas de habitacao multifamiliar.

Art. 162. Os condominios urbanisticos devem atender a ordem urbanistica
expressa nessa lei, bem como aos seguintes requisitos urbanisticos:
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| - as unidades autbnomas devem ter area minima de 400 m?
(quatrocentos metros quadrados);

- as areas destinadas ao uso publico e ao uso comum dos condéminos
devem ser diretamente proporcionais a densidade de ocupacgao;

i - a infra-estrutura basica deve ser implantada;

v - a area murada do empreendimento ndo podera ser maior que 100.000
m? (cem mil metros quadrados);

V- as quadras que contém os condominios fechados nao poderao exceder
a 400 m (quatrocentos metros) na sua maior dimensao;

VI - os empreendimentos deverdo reservar ao longo das vias de seu
entorno, além do passeio publico, faixas minimas de 5 m (cinco metros), para
implementacéo de jardins voltados para as vias publicas, de tal modo que a presenca
de seus muros seja atenuada;

VIl- os condominios ndao poderao interromper o sistema viario principal
existente da cidade.

Art. 163. O percentual de areas destinadas a uso publico nos condominios
urbanisticos, excluido o sistema viario, deve ser de, no minimo, 15% (quinze por
cento).

Art. 164. Cabe ao empreendedor:
| - a demarcacdao das unidades autbnomas, areas destinadas a uso
comum dos condbminos e areas destinadas a uso publico dos condominios
urbanisticos;
Il - a implantagéo:

a) do sistema viario;

b) da infra-estrutura basica, com exceg¢do dos sistemas individuais de
disposi¢ao de esgoto sanitario;

c) das medidas necessarias a recuperacdo das Areas de Preservacdo
Permanente, definidas pela licenga ambiental estadual;

i - a manutencdo do sistema viario, das areas destinadas a uso comum
dos condbminos, das areas destinadas a uso publico e da infra-estrutura basica e
complementar interna dos condominios urbanisticos, até o registro da instituicdo do
condominio no Registro de Imoveis.

V- Apresentacado da convencao do condominio registrada no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca.

Art. 165. Cabe aos condbminos a manutengcao do sistema viario, das areas
destinadas a uso comum dos condéminos e da infra-estrutura complementar interna
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dos condominios urbanisticos, a partir do registro da instituicio do condominio no
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. A manutengao de que trata o caput pode ser realizada pelo
Poder Publico ou seus concessionarios, de forma onerosa, mediante contrato prévio
com os condéminos.

Art. 166. As relagdes entre os conddominos do condominio urbanistico regulam-se
pelas disposi¢cdes da Lei n° 4.591, de 16 dezembro de 1964, e pelo Cdédigo Civil
Brasileiro.

Art. 167. O projeto de condominio urbanistico inclui desenhos, memorial
descritivo e cronograma fisico das obras e servigos, laudo técnico florestal e
licenciamento ambiental expedidos pelo 6rgao estadual competente.

Parédgrafo Unico. Os desenhos devem conter, pelo menos:
a) o sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) a indicacdo das unidades autbnomas, com as respectivas dimensodes,
area e numeracgao, bem como dos usos previstos;

c) a indicagao das areas destinadas a uso comum dos condéminos e das
areas destinadas a uso publico, quando exigidas, localizadas
externamente ao perimetro fechado;

d) a indicacdo das faixas nao-edificaveis, das Areas de Preservacdo
Permanente e de outras areas com vegetagdo a ser preservada,
restaurada ou plantada, incluindo as respectivas dimensbes, area e
localizacéo;

e) a indicacao da localizagao da infra-estrutura basica e complementar a
ser instalada;

SECAO VII
Da Fiscalizagao, Notificagao, Vistoria e do Alvara de Conclusao de Obras
Subsecao |
Da Fiscalizacao
Art. 168. A fiscalizagdo da implantagdo dos projetos de parcelamento do solo
sera exercida pelo 6rgao competente, através de seus agentes fiscalizadores, que
utilizaréo no exercicio de suas fungdes o Poder de Policia Administrativa.
Art. 169. Cabe a fiscalizagao:
I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentagao das vias, instalagdo de rede de aguas pluviais, demarcacgao dos lotes,

quadras, logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com o0s projetos
aprovados;

Rua Des. Epaminondas Amaral, 58, Centro, lina - ES, Cx. Postal 07, Telefax (28) 3545-1322 CNPJ:27.167.394/0001-23



iy 62
& } PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA -ES

'A#‘.ﬁMAﬁ:E'*T

Il - efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto
aprovado;

lll- comunicar aos 6rgdaos competentes as irregularidades observadas na
execucao do projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessao do Alvara
de Conclusao de Obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo
aprovados;

VI- autuar as infragcbes verificadas e aplicar as penalidades
correspondentes.

Subsecao Il
Da Notificagdo e Vistoria

Art. 170. Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos desta Lei, o
proprietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 171. As informacgdes expedidas pelo 6rgao fiscalizador mencionara o tipo de
infragdo cometida, determinando o prazo para correcao.

Parédgrafo Unico. O nZo atendimento & notificagdo determinara aplicagéo de
auto de infragcdo, com embargo das obras porventura em execugao e multas aplicaveis
de acordo com a legislagdo municipal aplicavel.

Art. 172. Os recursos de auto de infragao serao interpostos no prazo maximo de
15 (quinze) dias, contados da data do 1°. (primeiro) dia util apds o recebimento da
Notificacdo ou auto de infragdo dirigidos ao Secretario Municipal de Obras, Infra-
Estrutura e Servicos Urbanos.

Art. 173. A Prefeitura determinara “ex-officioc” ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada ameaca ou consumacao de desabamentos
de terra ou rochas, obstru¢cdo ou desvio de cursos d’agua e canalizagdo em geral,
desmatamento de areas protegidas por legislagéo especifica.

Art. 174. As vistorias serao feitas por comissdo designada pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal.

|- A Comissdo procedera as diligéncias julgadas necessarias,
comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

Il - A comunicagao das conclusdes apuradas sera encaminhada ao Prefeito
Municipal, no prazo por este estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.

Art. 175. Das conclusbées apuradas e da determinacao do Prefeito Municipal, o
proprietario sera notificado para sanar as irregularidades mencionadas na notificagao,
no prazo estabelecido.
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Subsecao lll - Do Alvara de Conclusao de Obras

Art. 176. A conclusao das obras dos projetos de parcelamento do solo devera ser
comunicada pelo proprietario & Secretaria Municipal de Obras, Infra-Estrutura e
Servicos Urbanos, para fins de vistoria e expedicao do Alvara.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de Loteamento de Interesse Social, a
concessao do “habite-se” fica vinculada a expedicao do Alvara de conclusio das obras
exigido no projeto de parcelamento do solo.

Art. 177. Verificada qualquer irregularidade na execucgao do projeto aprovado, o
6rgao municipal competente ndo expedira o Alvara de Conclusao de Obras e, através
do agente fiscalizador, notificara o proprietario para corrigi-la.

Art. 178. O prazo para concessao do Alvara de Conclusao de Obras ndo podera
exceder a 30 (trinta) dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo
da Prefeitura Municipal.

Art. 179. Nao sera concedido o Alvara de Conclusdo de Obras, enquanto nao

forem integralmente observados o projeto aprovado e as clausulas do Termo de
Compromisso.

TiTULO V

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
Disposi¢coes Gerais
Art. 180. A politica urbana é realizada por meio dos seguintes instrumentos:

l- Planejamento e Gestao:

a) Plano Diretor;

b) Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, de Edificagédo e
Posturas;

c) Plano Plurianual;

d) Lei de Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual;

e) Orgamento participativo;

f) planos, programas e projetos setoriais integrados;

9) planos de desenvolvimento econdmico e social;
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h) plano municipal de mobilidade sustentavel e acessibilidade;
i) Zoneamento Ambiental.

Il - Institutos Tributarios e Financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana- IPTU;
C) taxas e tarifas publicas especificas;

d) contribuicdo de melhoria;

e) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

f) Fundo Municipal de Desenvolvimento.

" - Institutos, Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagcdo compulsorios;

b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no
tempo;

c) Desapropriagdo com pagamento de Titulos;

d) Servidao administrativa;

e) Tombamento de Imdveis ou de Imobiliario urbano;

f) Identificacdo dos Imdveis e Monumentos Naturais de Interesse

Ambiental, Historico, Sécio Cultural;
9) Zonas Especiais de Interesse Social,
h) Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

i) Direito de Superficie;

i) Direito de Preempgéao;
k) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso;
) Transferéncia do Direito de Construir;

m) Operagdes Urbanas Consorciadas;
n) Consdércio Imobiliario;

0) Regularizagao fundiaria;
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p) Assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades
€ grupos sociais de baixa renda;

q) Referendo popular e plebiscito;

r) Estudo de Impacto Ambiental - EIA, Relatério de Impacto Ambiental -
RIMA, Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Paragrafo Unico. Os instrumentos de que se trata este artigo sdo aplicaveis a
todas as Zonas de Usos previstas nesta Lei.

SECAO |
Da Utilizagao, da Edificacao e do Parcelamento Compulsoério.

Art. 181. Lei Municipal especifica identificara, quando for o caso, os imdveis ou
areas de utilizacdo, edificacdo e parcelamento compulsérios nos termos do art. 182, §
4° da Constituicao Federal e dos arts. 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257/01, de 10 de
julho de 2001, sendo que tais imdéveis ou areas devem se enquadrar dentro das
seguintes condigdes:

|- sera passivel de utilizagdo compulséria nos iméveis desocupados ha
mais de 24 (vinte e quatro) meses ou que tenham area edificada menor do que 10%
(dez por cento) nos terrenos com dimens&o maior ou igual a 1000 m? (um mil metros
quadrados), desde que nao seja o Unico imovel do proprietario e que a area livre nao
possua espécies vegetais significativas pelo porte ou espécie;

Il - sera passivel de edificagdo compulséria os lotes vagos com area igual
ou superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) incluindo areas contiguas
pertencentes ao mesmo titular do imével, ainda que tenham inscrigdes municipais
distintas, desde que nao seja o unico bem imdvel do proprietario e que a area nao
possua espécies vegetais significativas pelo porte ou espécie;

i - sera passivel de ser realizado parcelamento compulsorio as glebas com
area igual ou maior do que 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. A Lei Municipal especifica definira a forma de utilizagao,
edificacdo e parcelamento compulsérios dos imdveis mencionados no caput deste
artigo, fixara as condigdes e prazos para a implementagdo da referida obrigagéo e
estabelecera a forma de participacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural nas diversas etapas de aplicagao deste instrumento urbanistico.

Art. 182. Para a aplicagdo do disposto no art. 182 desta Lei, o Chefe do Poder
Executivo Municipal devera expedir notificagdo, acompanhada de laudo técnico, que
ateste a situacdo do imovel a ser subutilizado, ndo utilizado, ndo edificado ou nao
parcelado.

§ 1° A notificagdo de que trata o caput deste artigo devera ser averbada no
Cartério de Registro de Iméveis, e far-se-a da seguinte forma:

I - por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragao;
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Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso I.

§2° Os prazos a que se refere o caput nao poderao ser inferiores a:

|- um ano, a partir da notificagcao, para que seja protocolado o projeto no
6rgao municipal competente;

- dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

Art. 183. Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da
notificacdo prevista no art. 182 desta Lei poderao ser, excepcionalmente, executados
em etapas, em prazo superior ao previsto na Lei Municipal especifica, desde que o
projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execugao de todas
as etapas.

Pardgrafo Unico. A paralisacdo das obras ou o ndo atendimento do
cronograma de obras previsto no caput, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo
Municipal, implicara na imediata caracterizacdo do imével como nao edificado,
subutilizado, n&o utilizado ou nao parcelado, sujeitando o proprietario as cominagdes
legais aplicaveis a espécie.

Art. 184. Poderdo ser aceitas como formas de aproveitamento de imdveis nao
edificados, subutilizados ou nao utilizados a construgdo de equipamentos comunitarios
ou espagos livres arborizados, desde que seja assegurado o uso publico e garantida a
melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pela Administracao
Municipal.

SECAO I

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo

Art. 185. O Poder Executivo procedera a aplicacdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a
majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, nos casos em que a
obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo estejam em conformidade com a
legislagdo em vigor.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em Lei
especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima, até que se cumpra
a referida obrigagao, garantida a prerrogativa de proceder a desapropriagdo do imével,
com pagamento em titulos da divida publica, conforme o permissivo dado pelo art. 186
desta Lei.
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§3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas & tributagéo
progressiva de que trata este artigo.

SECAO llI
Da Desapropriagao com Pagamento em Titulos

Art. 186. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

§1° Os titulos da divida publica terao prévia aprovacao pelo Senado Federal
e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§2° O valor real da indenizacéo:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo
se localiza apds a notificacdo de que trata o art. 182 desta Lei;

- nao comportara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§3° Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contados a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concesséo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Para o adquirente do imével nos termos do paragrafo anterior, ficam
mantidas as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas
no art. 181 desta Lei.

SEGAO IV

Do Direito de Preempg¢ao

Art. 187. O Direito de Preempgéao confere ao Poder Publico Municipal preferéncia
para aquisicao de imével urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares.

§1° Em conformidade com esta, Lei Municipal especifica delimitara as areas
aonde incidirao o Direito de Preempgéo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a
cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.
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§ 2° O Direito de Preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do paragrafo anterior, independentemente do nimero de alienagoes
referentes ao mesmo imovel.

Art. 188. O Direito de Preempcao sera exercido sempre que o0 Municipio
necessitar de areas para:

I - regularizagéo fundiaria;
- execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

i - constituicao de reserva fundiaria;

v - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V- implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Vi - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental;
VIIl - protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Parédgrafo Unico. A Lei Municipal devera enquadrar cada area em que incidira o
Direito de Preempc¢ao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 189. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imdvel, para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

§1° A notificagdo mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta
de compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual
constardo precgo, condi¢gdes de pagamento e prazo de validade.

§2° A Prefeitura Municipal fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos
um jornal local ou regional de grande circulagédo, edital de aviso da notificagdo
recebida nos termos do caput e da intencédo de aquisi¢do do imével nas condicdes da
proposta apresentada.

§3° Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem
manifestacao, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas
condigbes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de
alienacéo do imovel.

§5° A alienagcdo processada em condigbes diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.
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§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no paragrafo anterior, 0 Municipio podera
adquirir o imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na

proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SECAOV
Do Direito de Superficie

Art. 190. O proprietario urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartério de registro de imoveis.

§1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou
0 espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislacéo urbanistica.

§2° A concesséo do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacgdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do Direito de Superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato
respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos
termos do contrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 191. Em caso de alienacido do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em
igualdade de condi¢des a oferta de terceiros.

Art. 192. Extingue-se o direito de superficie:
|- pelo advento do termo;

- pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 193. Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario
no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie
se o superficiario der ao terreno destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

§2° A extingdo do Direito de Superficie sera averbada no Cartério de
Registro de Imoveis.
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SEGCAO VI
Das Outorgas Onerosas
Subsecao |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 194. O Poder Executivo Municipal aplicara a Outorga Onerosa do Direito de
Construir através de lei especifica.

Art. 195. Lei Municipal estabelecera as condicbes a serem observadas na
aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, determinando:

|- a formula de calculo para a cobranga;

- 0s casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

i - a contrapartida do beneficiario.

§1° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural gerenciara o
processo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e os valores estabelecidos
deverao ser publicados no 6rgao oficial do Municipio.

§2° Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir
serao destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento, fiscalizados pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural e aplicados para atender as finalidades
previstas nos incisos de | a VIII do art. 26 da Lei Federal n°® 10.257/01.

Subsecao Il
Da Outorga Onerosa de Alteracado de Uso do Solo

Art. 196. O Poder Executivo podera aplicar a Outorga Onerosa de Alteragado do
Uso do Solo através de lei especifica.

Art. 197. As condigdes a serem observadas na aplicagao da Outorga Onerosa de
Alteragao de Uso de Solo, deverao ser estabelecidas em conformidade com esta Lei e
com Lei Municipal especifica que determinara:

I - a féormula de calculo para a cobranga;
Il - 0s casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;
i - a contrapartida do beneficiario.
Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural

gerenciara o processo da Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso do Solo e os valores
estabelecidos deverao ser publicados.
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Art. 198. Os recursos auferidos com a adogéo da Outorga Onerosa de Alteracéo
de Uso do Solo serao aplicados com as seguintes finalidades:

I - aquisicdo de areas infra-estruturadas destinadas a Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social;

- projeto e execucdo de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou em
projetos e execugdo de equipamentos destinados a geragdo de trabalho e renda,
definidos pela Administracdo Municipal;

i - destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento, fiscalizados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural e aplicados para atender as
finalidades previstas nos incisos de | a VIll do art. 26 da Lei Federal n° 10.257/01.

SECAO VI
Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 199. Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangcar em uma &rea especifica transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Pardgrafo Unico. Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas
Consorciadas, entre outras medidas:

I - a modificacdo de indices urbanisticos e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

- a regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente.

Art. 200. Lei Municipal Especifica definira quando for o caso a Operacao Urbana
Consorciada.

Art. 201. A proposta de Operagdo Urbana Consorciada devera ser submetida a
parecer prévio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural para
posterior envio ao Legislativo Municipal.

Art. 202. Na Lei que aprovar a Operagao Urbana Consorciada devera constar um
plano de trabalho com o seguinte conteudo minimo:

|- definicao da area a ser atingida;
Il - programa basico de ocupacao da area;

i - programa de atendimento econdmico e social para a populacéo
diretamente afetada pela operagao;
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v - finalidades da operacao;
V- apresentagao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV - quando for o
caso;
Vi - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados em funcao da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos | e |l
do paragrafo unico do art. 199;

VII- forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartiihado com
representacao na sociedade civil.

§1° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural
acompanhara a implementacédo das Operag¢des Urbanas Consorciadas e apreciara os
relatorios acerca da aplicagdo dos recursos e da implementacdo de melhorias
urbanas.

§2° A partir da publicagédo da Lei de que trata o caput deste artigo, perderéo
a eficacia as licengas e autorizagdes a cargo da Prefeitura Municipal expedidas em
desacordo com o Plano de Operagao Urbana Consorciada.

Art. 203. A Lei Especifica que aprovar a Operacédo Urbana Consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacgao.

§1° Os certificados de potencial adicional de construgao serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da
operacgao.

§2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de constru¢do que supere os padrdes
estabelecidos pela legislagédo de uso e ocupagao do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a Operacao Urbana Consorciada.

SEGAO VIl
Da Transferéncia do Direito de Construir
Art. 204. Lei Municipal Especifica autorizard o proprietario do imoével urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o
direito basico de construir previsto neste Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica
dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

|- implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagao, quando o imoével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social e cultural;

i - servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populagao de baixa renda e habitacdo de interesse social.
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§1° A Lei Municipal referida no caput deste artigo estabelecera as condicoes
relativas a aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir definindo:

I - as areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo
a ser transferido;

Il - as formas de registro e de controle administrativo;
i - as formas e mecanismos de controle social;
v - a previsao de avaliagdes periodicas.

§2° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imével, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | € Il do caput
deste artigo.

§3° Os procedimentos a serem adotados para implementacido deste
instrumento serdo objeto de Lei Municipal especifica e o calculo do valor do potencial
transferido serd baseado em cotacbes obtidas junto a fontes reconhecidas e
especializadas.

§ 4° Os valores destas cotagdes deverdo ser publicados no érgao oficial do
Municipio, a cada operacao efetivada, mediante a supervisdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Rural.

Art. 205. A Prefeitura Municipal devera manter registro das Transferéncias do
Direito de Construir em relacdo a cada imével gerador ou conjunto de imdveis
geradores.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imével que foi beneficiado
com o potencial construtivo transferido.

Art. 206. A transferéncia do potencial construtivo relativo aos imoéveis de
interesse historico devera ocorrer entre setores privados do mercado e a tramitacao
devera ser autorizada e supervisionada pela Prefeitura Municipal, pelo Instituto do
Patrimonio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo
deverao ser investidos na recuperagao arquitetonica e urbanistica do proprio imovel de
interesse historico.

Art. 207. A Prefeitura Municipal, em conjunto com o IPHAN devera manter
registro das transferéncias efetivadas, em cada imdvel gerador e receptor, nas
operagdes que envolvam imoveis de interesse historico.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imével que foi beneficiado
com o potencial construtivo transferido.

SECAO IX
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Do Consoércio Imobiliario

Art. 208. O Poder Executivo podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigagado de que trata o art. 5° da Lei Federal n°. 10.257/01, a requerimento deste, o
estabelecimento de consoércio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imovel.

§1° Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacao ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imovel e, apds a realizagdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imovel antes da execug¢do das obras, observado o
disposto no paragrafo 2° do art. 8° da Lei Federal n°. 10.257/01.

SEGCAO X
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 209. Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposigao, até 250 m? (duzentos e cinqlenta metros
quadrados) de imdvel publico situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia
ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial para fins de moradia em
relacédo ao bem objeto da posse, desde que nao seja proprietario ou concessionario, a
qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural.

§1° A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de
forma gratuita ao homem ou a mulher, ou ambos, independentemente do estado civil.

§2° O direito que trata este artigo n&do sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua de pleno
direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da
abertura da sucessao.

Art. 210. A regularizagao fundiaria pode ser efetivada por meio da Concessao de
Uso Especial para Fins de Moradia.

Art. 211. Nos iméveis de que trata o art. 209 desta Lei, com mais de 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), que, até 30 de junho de 2001, estavam
ocupados por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, a Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nao sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo, de outro imdével urbano ou rural.

§1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.
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§ 2° Na concessao de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida
igual fracao ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimensao do
terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os ocupantes,
estabelecendo fragcbes ideais diferenciadas.

§3° A fragdo ideal atribuida a cada possuidor nao podera ser superior a
duzentos e cinqlienta metros quadrados.

Art. 212. No caso de a ocupagao acarretar risco a vida ou a saude dos
ocupantes, o Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito individual e
coletivo de uso em outro local.

Art. 213. E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito individual
e coletivo de uso em outro local na hipétese de ocupacgao de imovel:

| - de uso comum do povo;
Il - destinado a projeto de urbanizagao;

i - de interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da
protecido dos ecossistemas naturais;

v - reservado a construgdo de represas e obras congéneres; ou
V- situado em via de comunicacgao.
Art. 214. O titulo de concessao de uso especial para fins de moradia sera obtido
pela via administrativa perante o 6rgdo competente da Administracdo Publica ou, em

caso de recusa ou omissao deste, pela via judicial.

§1° A Administragao Publica tera o prazo maximo de 12 (doze) meses para
decidir o pedido, contado da data de seu protocolo.

§2° Em caso de acéo judicial, a concessao de uso especial para fins de
moradia sera declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§3° O titulo conferido por via administrativa ou por sentencga judicial servira
para efeito de registro no Cartério de Registro de Imoéveis.

Art. 215. O direito de concessdo de uso especial para fins de moradia é
transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 216. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se
no caso de:

I - concessionario dar ao imével destinacédo diversa da moradia para si ou
para sua familia; ou

Il - concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro
imovel urbano ou rural.

Paragrafo Unico. A extingdo de que trata este artigo sera averbada no Cartério
de Registro de Imdveis, por meio de declaragdo do Poder Publico concedente.
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SEGAO XI

Do Tombamento e da Identificagcdo de Iméveis, de Imobiliario Urbano e de
Monumentos Naturais de Interesse Ambiental, Historico e Sécio-Cultural

Art. 217. Constitui o patriménio histérico cultural e paisagistico do Municipio,
passivel de identificacdo como de interesse de preservacdo ou tombamento, o
conjunto de bens imoveis existentes em seu territorio e que, por sua vinculagéo a fatos
pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sécio-cultural,
ambiental, arqueolégico, historico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou
turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e conservar.

Paragrafo dnico. Equiparam-se aos bens referidos neste artigo, os
monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens que importe conservar e
proteger pela feicdo notavel com que tenham sido dotadas pela natureza ou
agenciados pela industria humana.

Art. 218. O tombamento constitui regulacdo administrativa a que estao sujeitos os
bens integrantes do patrimbnio histdrico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservagao e protecao seja fundamental ao atendimento do interesse publico.

Art. 219. A identificacdo de edificacbes, obras e monumentos naturais de
interesse de preservacgdo constitui regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os
bens integrantes do patrimbnio histdrico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservacao e protecio seja relevante ao atendimento do interesse publico

§1° O Poder Executivo regulamentara os imoveis passiveis de tombamento
histérico, cultural e paisagistico pertencentes a particulares, devendo encaminhar a
Camara referida Lei.

§2° O projeto de lei devera ser encaminhado a Camara Municipal no prazo
maximo de 280 (duzentos e oitenta) dias a contar da publicacdo desta Lei.

Art. 220. O tombamento e a identificagdo das edificacbes e dos monumentos
naturais de interesse de preservagao sera feita mediante a analise da importancia dos
bens de acordo com os seguintes critérios:

|- Historicidade — relacéo da edificacdo com a histdria social local,

Il - Caracterizagao arquitetdnica — qualidade arquiteténica determinada pelo
periodo historico;

i - Situacdo que se encontra a edificagdo — necessidade ou ndo de
reparos;

IV - Representatividade — exemplares significativos dos diversos periodos
de urbanizacgao;

V- Raridade arquitetbnica — apresentacao de formas valorizadas, porém
com ocorréncia rara;
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VI - Valor cultural — qualidade que confere a edificagido de permanéncia na
memoria coletiva;

VIl -  Valor ecologico — relagéo existente entre os diversos elementos bidticos
e abidticos e sua significancia;

VIl - Valor paisagistico - qualidade visual de elemento natural de
caracteristicas impares e de referéncia.

Art. 221. As edificacbes e obras integrantes do patriménio histérico e cultural do
Municipio estao sujeitos aos seguintes graus de protecao:

|- Protecao integral primaria (GP1), para edificacbes que apresentam
importancia histérica e socio-cultural e possuem caracteristicas originais, ou com
pequenas alteracbes, porém, sem que haja descaracterizacao significativa, deverao
ser objeto de conservagao total, externa e interna;

Il - Protecao integral secundaria (GP2), para edificagcbes, e obras que, por
sua importancia histérica e sécio-cultural, embora hajam sido descaracterizada, devem
ser objeto no seu exterior de restauracdo total, e no seu interior de adaptacéo as
atividades desde que n&o prejudiquem seu exterior;

i - Protecdo do entorno (GP3), para as edificagbes, obras e logradouros
vizinhos ou adjacentes as edificacdes de interesse de protecao integral, com vistas a
manter a integridade arquitetdnica e paisagistica, do conjunto em estejam inseridas,
sendo que a reforma ou reconstrugdo devera manter a mesma volumetria e
afastamentos, ndo podendo descaracterizar ou prejudicar as edificacbes objeto de
protecao integral.

§1° Os bens tombados estdo sujeitos aos graus de preservagdao GP1 e
GP2.

§2° Os bens identificados como de interesse de preservagao estdo sujeitos
aos graus de preservacao GP2 e GP3.

Art. 222. Os bens paisagisticos integrantes do patriménio natural do Municipio
estdo sujeitos aos seguintes graus de protegao:

I - Preservacgéao integral primaria (GP1) para os sitios e paisagens que se
apresentem em seu estado natural ou sejam passiveis de recuperacdo, os quais
devem ser objeto de preservacdo total, s6 podendo receber intervengdes
indispensaveis a sua preservacao e protecao;

Il - Preservacgéao integral secundaria (GP2) para os sitios e paisagens que
se encontrem parcialmente descaracterizados e apresentem equipamentos ou
edificagdes, que poderdo, em casos excepcionais e apds parecer técnico do 6rgéao
municipal competente, receber equipamentos destinados a atividades de lazer,
pesquisa cientifica ou edificacdo residencial, desde que 0s mesmos nao provoquem
descaracterizagao da paisagem ou destruicdo dos elementos naturais.

§ 1°  Os bens paisagisticos tombados estéo sujeitos aos graus de
preservacao GP1.
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§ 2° Os bens paisagisticos identificados como de interesse de preservagao
estdo sujeitos aos graus de preservacao GP2.

TiTULO VI
DAS DISPOSIGOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 223. Os processos administrativos, inclusive os que tratam de parcelamento,
uso e ocupacao do solo, ainda sem despachos decisorios, protocolizados em data
anterior a da publicagdo desta Lei, serdo decididos de acordo com a legislacéo
anterior.

Art. 224. O Municipio de Iluna fica autorizado a promover consércios
intermunicipais com os Municipios da regido visando garantir a manutencdo das
caracteristicas hidricas e ambientais da Bacia Hidrografica do Rio Itapemirim e Rio
Doce, a coleta, manejo, destinagéo final e tratamento de lixo domiciliar, industrial e
outros considerados rejeitos especiais.

Art. 225. Para cumprir as diretrizes estabelecidas nesta Lei, o Poder Executivo
encaminhara a Camara Municipal, a contar da publicacao desta Lei:

|- Projeto de Lei das Areas de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais,
no prazo maximo de 300 (trezentos) dias;

- Projeto de Lei de atualizacdo do Cdédigo Tributario Municipal, no prazo
maximo de 240 (duzentos e quarenta) dias;

i - Projeto de Lei de Regularizagdo Fundiaria, no prazo maximo de 400
(quatrocentos) dias;

Art. 226. A descrigdo dos limites das macrozonas e zonas criadas por esta lei
devera ser realizada por ato do Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado a partir da data de aprovacéao desta lei.

§ 1° Os limites das Macrozonas e das Zonas, referidos no caput deste artigo,
deveréao conter as coordenadas dos vértices definidores geo-referenciados ao Sistema
Geodésico Brasileiro.

§2° A descricdo do Perimetro Urbano, das Macrozonas e das Zonas devera
obedecer aos limites estabelecidos nesta lei, conforme os mapas dos ANEXOS 1, 2, 3,
integrantes desta lei.

Art. 227. Devera ser elaborado no prazo de 3 (trés) anos, contados a partir da
vigéncia desta lei, os seguintes planos complementares previstos nesta lei:

I - Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;
Il - Plano Municipal de Drenagem;

i - Plano Municipal de Esgotamento Sanitario;
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v - Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

V- Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sdlidos;
VI - Plano Municipal de Habitacao;

VIl -  Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

VIll - Projeto de Cédigo Ambiental

Art. 228. O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo maximo de 10
(dez) anos, contados da data de sua publicagao.

§1° Considerar-se-a cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo
com o envio do projeto de lei por parte do Poder Executivo a Camara Municipal,
assegurada a participacao popular.

§ 2° O disposto neste artigo ndo impede a propositura e aprovagao de
alteracdes durante o prazo previsto neste artigo.

§3° Qualquer proposicéo de alteracio ou revisao do Plano Diretor Municipal
devera ser formulada com a participacdo direta do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural

Art. 229. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagéo.

Art. 230. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de lina, Estado do Espirito Santo,
aos vinte e um dias do més de outubro do ano de dois mil e oito (21/10/2008).

ROGERIO CRUZ SILVA
Prefeito Municipal de Iuna
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ANEXOS
ANEXO 1 - MAPA PERIMETRO URBANO

ANEXO 1.1. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO MUNICIPIO DE IUNA
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ANEXO 1.2. — MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE SAO
JOAO DO PRINCIPE
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ANEXO 1.3. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE
SANTISSIMA TRINDADE
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ANEXO 1.4. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE NOSSA
SENHORA DAS GRACAS
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ANEXO 1.5. - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE PEQUIA
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ANEXO 2 - MAPA MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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ANEXO 3 - MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL URBANO

ANEXO 3.1. — MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL URBANO - SEDE DO
MUNICIPIO DE IUNA
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ANEXO 3.2. - MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL - SEDE DO DISTRITO DE SAO
JOAO DO PRINCIPE
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ANEXO 3.3. — MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL - DISTRITO DE
SANTISSIMA TRINDADE
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ANEXO 3.4. —- MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL - SEDE DO DISTRITO DE
NOSSA SENHORA DAS GRACAS
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ANEXO 3.5. - MAPA DE ZONEAMENTO TERRITORIAL - SEDE DO DISTRITO DE
PEQUIA
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ANEXO 4 — SISTEMA VIARIO

ANEXO 4.1. MAPA DE SISTEMA VIARIO MUNICIPAL
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A’NEXO 4.2 — MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO MUNICIPIO DE
IUNA
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ANEXO 4.3 — MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DISTRITO DE SAO
JOAO DO PRINCIPE
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ANEXO 4.4. - MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE
SANTISSIMA TRINDADE
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ANEXO 4.5 — MAPA DE SISTEMA VIARIO - DISTRITO DE NOSSA SENHORA DAS
GRACAS
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ANEXO 4.6. - MAPA DE SISTEMA VIARIO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE
PEQUIA
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ANEXO 4.7 — SISTEMA VIARIO BASICO

FAIXA DE DOMINIO DAS VIAS PRINCIPAIS E RECUO DO ALINHAMENTO FRONTAL DO
LOTE
RECUO
LADO LADO
o ~ LARGURA DA
N. NOME / TRECHO | FUNGCAO FAIXA DA VIA (m) DIR;I1E)IT0 ESQl(J1E)RDO
(m) (m)
SEDE DO MUNICIPIO DE IUNA
A-01 Rodovia ES-185 Arterial 26,0 7,0 7,0
Avenida Amphilophio
A-02 | Oliveira Arterial 16,0 1,0 -
Rua Agemiro Antbnio
A-03 |da Silva Coletora 20,0 4,0 4,0
A-04 |Rua Sao Cristovao Coletora 16,0 2,0 5,0
A-05 | Rua Galaor Rios Coletora 16,0 1,0 1,0
A-06 | Rua Espirito Santo Coletora 16,0 2,5 2,5
Rua Presidente
A-07 [ Getulito Vargas Coletora 16,0 4,0 4,0
Rua Benjamim
A-08 | Constant Coletora 20,0 4.0 4.0
Rua Desembargador
Epaminondas do
A-09 | Amaral Coletora 16,0 2,0 2,0
Rua Joaquim F.
A-10 [ Sobrinho Coletora 16,0 2,5 2,5
Avenida Amintas
A-11 Osorio de Matos Coletora 16,0 2,0 1,0
Rua S&o Vicente de Coletora
A-12 | Paula proposta 16,0 6,0 2,0
Rua Quintino Coletora
A-13 | Bocaiuva proposta 12,0 4,0 -
Avenida Antonio Coletora
A-14 | Augusto de Oliveira proposta 20,0 - -
Coletora
A-15 | Rua Agenor Goulart proposta 20,0 - -
Rua Dolores Coletora
A-16 | Céandida de Jesus proposta 20,0 - 10,0
Avenida Vereador Coletora
A-17 | Genésio da Silveira proposta 20,0 - 5,0
Rua Aurora Amaral Coletora
A-18 | Figueiredo proposta 20,0 - 11,0
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RECUO
LADO
LARGURA DA ESQUERDO
N.° NOME / TRECHO FUNCAO | FAIXA DA VIA (m) LADO (1)
SEDE DO MUNICIPIO DE IUNA
Rua Militino J. de Coletora
A-19 |Lima proposta 20,0 6,5 6,5
Rua Francisco Coletora
A-20 | Scardini Justo proposta 20,0 2,0 10,0
Rua Ademar Vieira Coletora
A-21 |da Cunha proposta 20,0 4,0 4,0
Via de ligagéo entre
a continuidade da
Avenida Antonio
Augusto de Oliveira
e a da Rua Quintino Coletora
A-22 | Bocaiuva proposta 20,0 - -
Via de continuidade
da Rua Benjamim Coletora
A-23 [ Constant proposta 20,0 - -
(1) LADO DIREITO/ LADO ESQUERDO: SEMPRE REFERENCIADO EM UM DOS
SEGUINTES SENTIDOS: norte—sul; leste — oeste; sudoeste-nordeste- ou noroeste-
sudeste.
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RECUO
LARGURA
DA FAIXA | LADO LADO
N.° NOME / TRECHO FUNCAO DA VIA
ESQUERDO
DIREITO (1)
(m) (1)
(m) (m)
SEDE DE NOSSA SENHORA DAS GRACAS
91- Rodovia ES-185 Arterial 9,5 15,0 15,0
RECUO
LARGURA
DA FAIXA | LADO LADO
N.° NOME / TRECHO FUNGAO DA VIA
ESQUERDO
DIREITO (1)
(m) (1)
(m) (m)
SEDE DE SANTISSIMA TRINDADE
3‘1- Rodovia ES-185 Arterial 9,5 15,0 15,0
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RECUO

LARGURA DA FAIXA

LADO
N.° NOME / FUNGAO DA VIA LADO

TRECHO DIREITO ESQUERDO (1)
(m) (1
(m)
(m)

SEDE DE SAO JOAO DO PRINCIPE

A- | Rua Joao Elias

01 | Morsth Coletora 16,0 1,0 1,0
RECUO
LARGURA
DA FAIXA LADO LADO
N.° NOME / TRECHO FUNGCAO DA VIA
ESQUERDO
DIREITO (1)
(m) (1)
m
(m) (m)
SEDE DE SANTiISSIMA TRINDADE
3‘1' Rodovia BR-262 Arterial 9,0 15,0 15,0
g‘é Rua Min. Eurico Sales Coletora 16,0 2,0 2,0
g‘é Rua Atilio Vivacqua Coletora 16,0 2,0 2,0
(2) LADO DIREITO/ LADO ESQUERDO: SEMPRE REFERENCIADO EM UM DOS
SEGUINTES SENTIDOS: norte—sul; leste— oeste; sudoeste-nordeste- ou noroeste-
sudeste.

Rua Des. Epaminondas Amaral, 58, Centro, lina - ES, Cx. Postal 07, Telefax (28) 3545-1322 CNPJ:27.167.394/0001-23



102

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

ANEXO 4.8. —- PLANTA E SEGAO DA HIERARQUIZAGAO VIARIA

ARTERIAL URBANA

4

ARTERIAL URBANA- faixa da via 32m

ARTERIAL URBANA

i Eg

ARTERIAL URBANA- faixa da via26m

) o 2s LN

-
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COLETORA

VIA LOCAL- taixa da via 16m
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ANEXO 5 — IMOVEIS DE INTERESSE DE PRESERVACAO HISTORICA E
CULTURAL

ITEM lIPHC LOCAL
01 Edificio do Agougue Municipal Sede - luna
02 Edificio do Batalh&o da Policia Militar Sede - luna
03 Edificio da Delegacia de Policia Civil Sede - ltna
04 Residéncia da familia do Sr. Slaymen Chequer Sede - luna

Edificio da antiga Prefeitura, Cdmara e Férum —

Atual Casa da Cultura Sede - luna

05

06 Sitio da Pedra da Agua Santa Sede - ltna
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ANEXO 6 — CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPO
GRUPO 1 - G1

Corresponde aos seguintes estabelecimentos, com area total até 200,00m?2:

Acougue e casas de carne e aves abatidas
Administracdo publica em geral

Agéncia de empregos e treinamento de pessoal
Agéncias de publicidade e propaganda

Aluguel de aparelhos de jogos eletrbnicos, fitas, videos, discos, cartuchos e similares,
de outros objetos pessoais e domésticos inclusive livros

Associacao beneficente, filantropica

Atividades de agéncias de viagens e organizadores de viagem

Atividades de clinica médica e odontoldgica (clinicas, consultérios e ambulatérios)
Atividades de contabilidade e despachante

Atividades dos laboratérios de analises clinicas

Banco e casa bancaria

Bar e Lanchonete

Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos

Cartério

Casa lotérica

Centro comunitario e associagao de bairro

Charutaria e tabacaria

Chaveiro

Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais domésticos
Comércio de tecidos

Comércio de antiguidades, pinturas e outros artigos de arte

Comercio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos
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Comércio de artigos de caca, pesca, "camping" e esportivos
Comercio de artigos de cama, mesa e banho
Comércio de artigos de colchoaria
Comércio de artigos de iluminagao
Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal
Comércio de artigos de relojoaria e joalheria
Comércio de artigos do vestuario e complementos
Comércio de artigos fotograficos e cinematograficos
Comércio de artigos para cabeleireiros
Comércio de artigos para animais, ragdo e animais vivos para criagdo domestica
Comércio de artigos para limpeza
Comércio de artigos religiosos
Comeércio de balas, bombons e semelhantes
Comeércio de bicicletas e triciclos; suas pegas e acessorios
Comeércio de brinquedos e artigos recreativos
Comércio de calgados, bolsas, guarda-chuvas
Comeércio de couros e espumas
Comeércio de discos e fitas
Comeércio de eletrodomésticos
Comeércio de gelo
Comeércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros
Comeércio de instrumentos musicais e acessorios
Comércio de jornais e revistas
Comércio de laticinios, frios e conservas
Comércio de materiais de construcdo em geral
Comércio de materiais elétricos para construgao

Comércio de mercadorias em lojas de conveniéncia
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Comércio de mdveis novos e/ou usados
Comércio de ornamentos para bolos e festas
Comeércio de pecas e acessorios para aparelhos elétricos e eletronicos
Comércio de pecas e acessorios para eletrodomésticos
Comércio de persianas, divisérias, lambris, tapetes, cortinas e forragcbes
Comeércio de piscinas, equipamentos e acessorios
Comércio de refeigbes prontas (sem consumo local)
Comércio de utensilios e aparelhos odontolégicos

Comércio de vidros e espelhos

Comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e
vasos ornamentais e servigo de jardinagem

Confecgao de roupas
Cursos de informatica
Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica

Drogaria e Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com ou sem
manipulagao de formulas

Educacao Infantil - Creche
Educacao Infantil — Pré-escola

Empresa de conserto, conservagao e reparagao de maquinas e equipamentos em
geral

Empresa de consultoria e assessoria em geral

Empresa de instalacdo e manutencéo de acessérios de decoragao
Empresa de reparagao e instalagao de energia elétrica

Empresa, sociedade e associagao de difusao cultural, artistica e esportiva
Estudio e laboratdrio fotografico

Exploragao de jogos de sinuca, bilhar e similares

Exploragao de fliperamas, jogos eletrénicos e internet

Fabricagao de artefatos diversos de bambu, palha, vime, cortica e materiais
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Fabricagdo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouterias
Fabricacdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria
Fabricacao de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria
Fabricacdo de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e similares
Fabricacdo de brinquedos e de outros jogos recreativos
Fabricacdo de condimentos e esséncias alimenticias
Fabricagao de outras bebidas ndo especificadas
Fabricagdo de pecas e ornatos, gesso ou ceramica
Fabricagdo de produtos alimenticios
Fabricacao de produtos de padaria e confeitaria
Fabricagdo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes
Fotocédpias, digitalizagao, impressao e servigos correlatos
Galeria de arte e museus
Lavanderias e tinturarias
Livraria
Locacao de bens mdveis e imoveis
Mercearia
Organizagéo e exploragao de atividades e instalagbes desportivas
Otica
Padaria, confeitaria, panificadora
Papelaria
Peixaria
Prestacao de servigco de entretenimento infantil
Prestacao de Servigos a pessoas de terceira idade
Prestagao de servigos de informatica
Prestacao de servigos de reparagao e conservagao de bens imdéveis

Prestacao de servicos de telecomunicagdes
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Prestacao de servicos para tratamento de agua e de efluentes liquidos

Prestacéo de servigos postais

Processamento, preservagao e produgdo de conservas e sucos de frutas, de legumes
e outros vegetais

Produgao de artigos artesanais

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners
Reparacéao de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos
Reparacéo de calgados

Reparacéo de jbias e relogios

Restaurante

Saldo de beleza e estética

Servicos advocaticios

Servicos de decoracgao, instalacéo e locacao de equipamentos para festas
Servicos de encadernacao e plastificacao

Servicos de fisioterapia e terapia ocupacional

Servicos de fotografias aéreas, submarinas e similares

Servigcos de medicdo de consumo de energia elétrica, gas e agua
Servigos de organizagao de festas e eventos

Servigos de raio-x, radiodiagnoéstico e radioterapia

Servicos de traducgao, interpretacao e similares

Servigos de promogéao de planos assisténcia médica e odontoldgica
Servicos técnicos de cartografia, topografia e geodesia

Sorveteria

Atividades enquadradas em G1 com limite de area total, excetuando o
estacionamento, até 600,00m?:

Supermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios.
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Atividades enquadradas em G1 sem limite de area:

Centro comunitario e associagao de bairro

GRUPO 2 - G2

Corresponde as atividades listadas como G1 e mais os seguintes estabelecimentos,
com area total até 600,00m>.

Abate de aves
Academia de Ginastica
Academia de Dancga

Aluguel de maquinas e equipamentos para construgdo e engenharia civil, inclusive
andaime - escritorio

Armazéns gerais

Atividades de producéo de filmes e fitas de video - exceto estudios cinematograficos
Atividades de vigilancia e seguranca privada

Associacao de entidade de classe, profissional

Auto-escola ou Formacao de condutores

Borracharia

Casa de cambio

Casas de festas e eventos

Casas de shows

Centro de convengdes

Clubes sociais, desportivos e similares.

Comércio de artigos auditivos e ortopédicos

Comeércio de ferragens, ferramentas e produtos metalurgicos
Comeércio de ferro e ago

Comércio de gas liqlefeito de petréleo (GLP)

Comércio de insumos para graficas e similares
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Comércio de lubrificantes para veiculos automotores
Comércio de madeira e seus artefatos

Comércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de precisdao, suas pecas e
acessorios.

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de uso agropecuario

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletronicos de usos
domeéstico e escritdrio.

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pecas e
acessorios

Comércio de maquinas, equipamentos e materiais de comunicacao.

Comércio de maquinas, equipamentos e utensilios comerciais, suas pecgas e
acessorios

Comeércio de materiais de engenharia em geral

Comércio de motocicletas, inclusive pecgas e acessorios

Comeércio de pecas e acessorios para veiculos automotores

Comércio de pedras (sem beneficiamento)

Comércio de pneumaticos e camaras de ar

Comeércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade)

Comércio de produtos e equipamentos para tratamento de aguas e efluentes liquidos
Comeércio de tintas, vernizes e resinas

Comeércio de utensilios e aparelhos médico-hospitalares, ortopédicos e odontolégicos
Comércio e manutengao de veiculos automotores novos e/ou usados

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito).

Corretora de titulos e/ou valores

Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de
saude

Cursos de idiomas

Cursos preparatorios para concursos
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Depésito de material de construgdo em geral

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Edicao de livros, revistas, jornais e de outros materiais impressos

Educacao profissional de nivel técnico

Empresa de administracdo em geral

Empresa de assisténcia a produtores rurais

Empresa de auditagem, peritagem e avaliagao

Empresa de construgdo em geral

Empresa de execucao de pinturas, letreiros, placas e cartazes

Empresa de financiamento, seguros e créditos

Empresa de florestamento e reflorestamento

Empresa de instalagdo, montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos em geral
Empresa de pintura de bens méveis (exceto veiculos e aparelho de refrigeracao)
Empresa de radiodifusao

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e
desentupidoras.

Engarrafamento e gaseificagdo de agua mineral

Escritério de contato para Auto-Socorro Volante

Escritério de empresa de beneficiamento de cereais

Escritério de empresa de criagdo de animais para corte ou consumo humano
Escritorio de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza
Escritorio de empresa de extracao e ou beneficiamento de minerais ndo metalicos
Escritério de empresa de transporte

Exploragao de estacionamento para veiculos

Exploracado de salas de espetaculos

Fabricacao de artigos de couros e peles.
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Fabricacdo de calgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares

Fabricacdo de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos para
escritorio

Fabricacdo de embalagens e artigos de papel, papelao e papéis aluminizados
Fabricacado de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes

Fabricacao de estofados e capas para veiculos

Fabricacao de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos
Fabricagdo de gelo

Fabricagdo de instrumentos e material 6tico

Fabricacao de instrumentos musicais, pecas e acessorios

Fabricagdo de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas
Fabricagdo de material de comunicagao inclusive pegas e acessorios
Fabricagcao de material e servigos graficos

Fabricacao de material fotografico e cinematografico

Fabricacdo de membros artificiais, aparelhos p/ corregcao de defeitos fisicos e cadeira
de rodas

Fabricacao de mobiliario e artefatos de madeira

Fabricacdo de moéveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal
Fabricacdo de Oleos e gorduras comestiveis

Fabricagao de Oleos vegetais, animais ou minerais

Fabricacdo de portas, janelas e estruturas em madeira

Fabricacdo de produtos de limpeza e polimento

Fabricacao de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e velas
Fabricacao de ragbes balanceadas para animais

Fabricagao de toldos e artefatos de lona

Fabricacao de vestuario e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos
de armarinho

Fabricagc&o de vinhos e vinagres
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Fabricacado e acabamento de méveis e artigos mobiliarios ndo especificados
Funeraria

Impermeabilizacdo em obras de engenharia civil

Impressao de outros materiais e servigos graficos inclusive litografia, serigrafia e
fotolito

Impressao, edi¢ao de jornais, livros, edigdes e revistas
Incorporacao de imoveis
Laboratorio de analises técnicas

Locacdo de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-eletrénicos, esportivos e de
lazer

Locacéo de cagamba de entulhos

Locacéo de equipamentos de sonorizagéo

Locagao de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas
Locacao de veiculos

Loja de departamentos ou magazines

Manutencido e reparagao de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares,
odontolégicos e de laboratdrio

Manutencéo e reparagado de equipamentos transmissores de radio e televisdo e de
equipamentos para estagdes telefbnicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia -
inclusive de microondas e repetidoras

Marcenaria

Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporarias

Outras atividades relacionadas a limpeza urbana e esgoto

Perfuragéo e construgao de pogos de agua

Preparacao de carne, banha e produtos de salsicharia ndo associada ao abate
Prestacao de servigos de carga e recarga de extintores de incéndio
Recondicionamento ou recuperacado de motores para veiculos automotores

Representacao estrangeira e consulado

Serralheria
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Servigo de remogao de pacientes
Servicos de adestramento de caes de guarda
Servi¢os de banco de sangue
Servicos de bufé

Servicos de cobranca e de informacdes cadastrais

Servicos de instalacdo, manutencdo e reparacdo de acessoérios para veiculos
automotores

Servicos de lavagem, lubrificagdo e polimento de veiculos
Servicos de protese dentaria

Servicos de revestimentos e aplicacdo de resinas em interiores e exteriores
Servicos de reboque de veiculos

Servicos subaquaticos em geral

Sindicato e sede de partidos politicos

Transporte escolar

Atividades enquadradas em G2 sem limite de area:
Apart-hotel

Atividades de organizacgdes religiosas

Boliche

Campo desportivo

Cinema

Ensino Fundamental

Ensino Médio

Educacao profissional de nivel tecnoldgico

Educacgao superior — Graduagao e/ou pds-graduagao
Hotel, Pensao, Pousada

Igrejas e/ou Templos

Supermercado ou Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios, com area até 2.000 m?2.
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Motel
Teatro
GRUPO 3 -G3

Corresponde as atividades listadas como G1 e G2, mais o0s seguintes
estabelecimentos, area total até 2.000,00m?2.

Boate, Discotecas, danceterias e similares

Distribuidora de produtos farmacéuticos

Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano

Empresa de transporte de cargas e mudancas

Estacdo de tratamento de lixo

Fabricagdo de aparelhos elétricos inclusive pecas e acessoérios
Fabricacao de artefatos de cordoaria

Fabricacao de artefatos de fibra de vidro

Fabricacao de automdveis, camionetas e utilitarios

Fabricacao de bicicletas e triciclos ndo-motorizados - inclusive pegas
Fabricacao de blocos, placas e outros artigos de cimento moldadas de concreto
Fabricacao de café soluvel

Fabricac&o de cerveja e chopp

Fabricagao de colchdes

Fabricacao de couros, peles e produtos similares

Fabricagao de estruturas metalicas

Fabricacao de fibras, fios, cabos e flamentos continuos sintéticos
Fabricagao de fésforos de segurancga

Fabricagcao de material ceramico

Fabricagdo de material elétrico e de comunicagao

Fabricacao de outros tubos de ferro e aco

Fabricacao de pecas e acessorios para veiculos auto-motores ou nao
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Fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido

Fabricacao de valvulas, torneiras e registros, inclusive pecas

Fabricacao e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcodlicas

Fabricacao e engarrafamento de bebidas n&o alcodlicas

Fabricacao e preparagao de fumo e fabricacdo de cigarros, cigarrilhas e charutos
Fabricacdo de material eletronico. Excluem-se os de comunicagao

Ferro velho e sucata

Frigorifico e preparacao de carne e subprodutos sem abate

Galvanoplastia, cromeacao e estamparia de metais

Garagem (de empresas)

Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios, com area de venda superior a 2000,00m? (dois mil metros
quadrados)

Industria téxtil

Limpeza urbana - exceto gestao de aterros sanitarios

Moagem de trigo e fabricacao de derivados

Montagem de estruturas metalicas - exceto temporarias

Parque de exposi¢des

Posto de abastecimento de veiculos automotores

Preparacéao do leite e produtos de laticinios

Preparacao do pescado e conservas do pescado

Prestacéo de servicos complementares da atividade de transportes aéreos

Secador de Café

Servigco de cromagem e niquelacao

Servico de guarda-moveis

Servico de tornearia e soldagem

Servicos de manutengao e reparagao de caminhdes, 6nibus e outros veiculos pesados

Terminais rodoviarios e ferroviarios
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Torrefacdo e moagem de café

Observagoes:

1. As atividades nao enquadradas nos Grupo 1, Grupo 2 e Grupo 3 deverado ser
apreciadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural - COMDUR.
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ANEXO 7 - EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ATIVIDADES AREA
CONSTRUIDA

Academias de Dancga
Academias de Ginastica
Apart-hotel

Armazéns Gerais

Atividades de Clinica Médica (clinias, consultérios e
ambulatérios)

Atividades de organizacgao religiosa
Banco e Casas Bancarias

Bares, Choperias, Wiskerias e outros estabelecimentos
especializados em servir bebidas

Boate, Discotecas, Danceterias e similares
Boliche

Campo Desportivo Acima de 1.500m?
Casas de festas e eventos

Centro de Convencgoes

Cinema

Clubes Sociais, Desportivos e similares
Comeércio de Ferro e Aco

Comércio de Géneros Alimenticios
Comércio de Hortifrutigranjeiros

Comércio de Maquinas e Equipamentos Agricolas

Comércio de Maquinas, Aparelhos e Equipamentos para uso
industrial, suas pecgas e acessorios

Comércio de Material de Construgéo em geral
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Cursos de Idiomas

Cursos preparatérios para concursos

Depésito de Material de Construcao em geral
Distribuidora da Gelo

Distribuidora de Petrdleo e derivados

Distribuidora de Produtos Farmacéuticos
Distribuidora de Produtos para Bares e Mercearias
Distribuidora de Sorvete

Educacao Infantil — Creche

Educacéo Infantil — Pré Escola

Educacéo Profissional de Nivel Técnico

Educacao Profissional de Nivel Tecnoldgico
Educacgao Superior — Graduacao e/ou Pds-graduagao
Empresa de Transporte Coletivo Urbano e/ou Interurbano
Empresa de Transporte Escolar

Hipermercado

ATIVIDADES AREA
CONSTRUIDA

Igrejas/ Templos

Parque de Exposicdes

Posto de Abastecimento de Veiculos Automotores
Acima de 1.500m?
Restaurante

Serralheira

Servigos de Organizagéo de Festas e Eventos
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Servicos de Bufé

Servicos de Raio-X, Radiodiagndstico e radioterapia
Teatro

Terminais Rodoviarios e Ferroviarios

Treinamento e Desenvolvimento Profissional e Gerencial
Salas de Espetaculos — Casa de Shows

Supermercado

Observacgoes

1. Sdo também considerados empreendimentos de impacto urbano quaisquer
atividades que gerem mais de 100 vagas obrigatdrias;

2. Para efeito de enquadramento como Empreendimento de Impacto Urbano é
considerada area vinculada toda a area efetivamente utilizada pelo empreendimento
para exercicio de sua atividade, incluindo as areas descobertas destinadas a
circulacdo, praca de alimentacdo e outras areas de uso exclusivo das unidades,
excluidas as areas destinadas a estacionamento de veiculos.
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ANEXO 8 —- TABELAS DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA DE COMERCIO E SERVIGO - ZCS

iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) |  PARCELAMENTO
TO | TP
N(I°A/o>)( I\(/LI/O'\; G@’Z‘CE’L'T)O TESTADA | AREA
FRENTE | LATERAL | FUNDOS | Yot | iEEs,
80 15 5 3,002 VER ANEXO 9 12,00 216,00

TO — Taxa de Ocupacgao TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES
1. Incluindo cobertura.
2. O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas ruas através
de Decreto, ouvido o COMDUR, em fungao de existéncia de 70% dos lotes ja

ocupados com edificacdes no alinhamento da via.

3. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade, conforme ANEXO 10.

4. Sao permitidas na ZCS as atividades classificadas no G1 e G2, conforme
ANEXO 6.

5. S&o toleradas na ZCS as atividades classificadas em G3, conforme ANEXO 6,
ouvido o COMDUR.
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ZONA RESIDENCIAL 1 -ZR 1

iNDICES

AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO

TO TP
N(IQ:)( I\(/LI/O'\; G@’Z‘CE’L‘T)O TESTADA | AREA

FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) MIN (m?)

80 15 4 3,007 VER ANEXO 9 12,00 216,00
TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade
OBSERVAGOES

1. Incluindo cobertura.

2. O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas ruas através
de Decreto, ouvido o0 COMDUR, em fungao de existéncia de 70% dos lotes ja
ocupados com edificacdes no alinhamento da via.

3. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 10.

4. Sao permitidas na ZR1 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

5. Na ZR1 localizada no Distrito de Pequia as atividades classificadas no G2 e G3
serdo toleradas, conforme ANEXO 6, devendo sua implantagao ser aprovada
pelo COMDUR.

ZONA RESIDENCIAL 2 -ZR 2

iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN. G&ZCE'ST)O
(%) (%) TESTADA AREA
FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) MIN (m?)
80 15 3 3,00 VER ANEXO 9 12,00 216,00

TO — Taxa de Ocupacgéao TP — Taxa de Permeabilidade
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OBSERVACOES
1. O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas ruas através
de Decreto, ouvido o COMDUR, em fungéo de existéncia de 70% dos lotes ja
ocupados com edificagcdées no alinhamento da via.

2. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 10.

3. Sao permitidas na ZR 2 as atividades classificadas no G1, conforme ANEXO 6.

4. S3ao toleradas na ZR2 as atividades classificadas no G2 e G3, conforme
ANEXO 7 devendo sua implantacao ser aprovada pelo COMDUR.

ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

iNDICES

AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
T0 | TP
MAX. | MIN. Gfgjggo
[) [ A i
(%) | (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADA | AREA MIN

MIN. (m) (m?)

75 | 15 3 3,00 VER ANEXO 9 12,00 | 30,007 | 300 | 30002

TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade
OBSERVAGOES;
1. Sera tolerado na ZEU loteamentos para fins urbanos com lotes de 12,00 (doze)
metros de testada e area de 300m? (trezentos metros quadrados) quando
aprovado pelo COMDUR.

2. Loteamentos destinados a chacaras de recreio.

3. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 10.

4. Sao permitidas na ZEU as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.
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EIXO TURISTICO - ET

125

iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO | TP
IV(Ié;\))( I\(/LI/'\; Gé’zcggo TESTADA | AREA MIN
° ° FRENTE | LATERAL | FUNDOS ; 3
MIN. (m) (m?)
75 | 15 3 3,00 VER ANEXO 9 50,00 5000,00
TO — Taxa de Ocupacgao TP — Taxa de Permeabilidade
OBSERVACOES

1.

O ET é destinado a loteamentos para fins de atividades turisticas e de lazer.

2. O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos ¢é variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 10.

ZONA INDUSTRIAL - ZI

Sao permitidas na ET as atividades relacionadas a turismo, cultura, esporte e
lazer classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6, qualquer outro tipo de
atividade deve ser ouvido o COMDUR.

iNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO

TO TP
MAX. | MIN. G,&z/éggo

o] 0, A i

(%) | (%) FRENTE | LATERAL | FUNDOS TESTADA AREA MIN

MIN. (m) (m?)
50 15 3 5,00 3,00 3,00 25,00 1000,00
TO — Taxa de Ocupagado TP — Taxa de Permeabilidade

OBSERVAGOES:

1.

O numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos € variavel
conforme atividade e é constante no ANEXO 10.
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2. Sao permitidas na Zl as atividades relacionadas a cultura, esporte e lazer
classificadas em G1, G2 e G3, conforme ANEXO 6.

%

“Eruma)

3. Sé&o toleradas na ZI as atividades residenciais, ouvido o COMDUR.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

iNDICES

AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN.
(%) | (%)

GABARITO

(pavtos) TESTADA AREA

FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) MiN(m?2)

- - 2 - VER ANEXO 9 8,00 125,00

TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade
OBSERVAGOES

1. Os indices deverao ser complementados e poderao ser modificados, ouvido o
COMDUR.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 1 - ZEIA 1

iNDICES

AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN.
(%) (%)

GABARITO
(pavtos)

TESTADA AREA

FRENTE | LATERAL | FUNDOS MIN. (m) MiN (m2)

Serao definidos indices especificos para cada zona, quando for o caso.

TO — Taxa de Ocupagéao TP — Taxa de Permeabilidade
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 2 - ZEIA 2

iNDICES

AFASTAMENTOS MINIMOS (m) PARCELAMENTO
TO TP
MAX. | MIN.
(%) (%)

GABARITO
(pavtos)

TESTADA AREA

FRENTE | LATERAL | FUNDOS | i % | i )

Seréo definidos indices especificos para cada zona, quando for o caso.

TO — Taxa de Ocupagao TP — Taxa de Permeabilidade
OBSERVAGOES:

1. Na ZEIA 2 sao permitidas atividades agricolas, de pesquisa cientifica,
monitoramento e educagcdo ambiental, recreagdo, realizacdo de eventos
culturais e esportivos e atividades de apoio ao turismo, ouvido o COMDUR.
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LATERAL (m) FUNDOS
(m)
o
N® de FRONTAL (m)
Pavimentos COM OU
CcOoM SEM SEM
ABERTURA | ABERTURA ABERTURA
1e2 1,50" ! 1,50
3 1,50 1,50 1,50
3,002
4 2,50 1,50 3,00
5 3,00 1,50 3,00
Observagoes:
1. Para a ZCS, afastamento lateral e de fundos de 1,50 metros é obrigatério nos
pavimentos 1 e 2, com ou sem abertura.
2. O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas ruas através

de Decreto, ouvido o COMDUR, em funcdo de existéncia de 70% dos lotes ja
ocupados com edificagdes no alinhamento da via.
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ANEXO 10 — AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E

DESCARGA

ANEXO 10.1 - NUMERO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDAE
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Atividades

Area construida

Vagas

Uso Residencial unifamiliar

Até 50m?

Garagem néo obrigatéria

De 50 a 110m?

01 vaga por unidade

Acima de 110m?

02 vagas por unidade

Uso Residencial multifamilar

Unidades habitacionais de
até 60m?2

01 vaga a cada 02 unidades
habitacionais

Unidades habitacionais acima
de 60m?

01 vaga a cada unidade
habitacional

Comeércio e Servigo

Até 100m?

Garagem nao obrigatéria

De 100 até 400m?

01 vaga a cada 100m?
construido, excetuando os
100m?

De 400m? até 1.200m?

01 vaga a cada 60m?
construido

Acima de 1.200m?

Sera definido pelo COMDUR,
em analise especifica

Até 1.200m? 01 vaga para cada 03 quartos
Hotéis
Acima de 1.200m? Sera definido pelo COMDUR,
em andlise especifica
Motéis Qualquer area

01 vaga para cada quarto
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Atividades Area construida Vagas

Até 200m? Garagem nao obrigatéria

Hospitais, Clinicas e Casas

de Saude 01 vaga para cada 50m? de
Acima de 200m? area construida, excetuando os
200m?
Até 200m? Garagem nao obrigatéria

2
- De 200m? até 600m? 01 vaga para cada S50m* de
Industria area construida

Sera definido pelo COMDUR,

Acima de 600m? . e
em analise especifica
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ANEXO 10.2 — VAGAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS
E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

Atividades Area’ Vagas de Carga e Vagas de Embarque e
construida Descarga Desembarque
De 600m? a 1 vaga para
2000m? caminhao
Loi L Acima de
ojas comerciais isoladas N 2 vagas para
ou em conjunto 2000m* a caminh&o B
5000m?
Acima de A ser definido na
5000m? analise do EIV
1 vaga para
Até 5000m? | caminhao para cada
750m?
Supermercado,
Hortomercado e -
Hipermercado 7 vagas, podendo
Acima de ser feitas maiores
5000m? exigéncias pelo
COMDUR
Até 3.000m? 1vaga 3 vagas ¢ circ.
independente
Hotel, apart-hotel e
similares
1 vaga, podendo ser
Acima de feitas maiores 3 vagas c/ circ.
3.000m2 exigéncias pelo independente
COMDUR
Motel Qualquer Area 1 vaga -

Ensino Superior e Pés
Graduacéao

Qualquer Area

1 vaga a cada 800 m? ¢/
circ. independente

Estabelecimento de
Ensino Infantil,
Fundamental e Médio

Qualquer Area

1 vaga a cada 400 m? ¢/
circ. independente

Rua Des. Epaminondas Amaral, 58, Centro, lina - ES, Cx. Postal 07, Telefax (28) 3545-1322 CNPJ:27.167.394/0001-23




132

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

Atividades Area’ Vagas de Carga e Vagas de Embarque e
construida Descarga Desembarque
Acima de 1 vaga c/ circ
1000m? até 1 vaga o degen ot
5000m? P
Hospitais e Prestagéo de
Servigos de Atendimento
Médico e Correlatos 1 vaga, podendo ser
Acima de feitas maiores A ser definido no EIV
5000m exigéncias pelo
COMDUR
Acima de 1 vaga a cada
1000m? até 1000m?
5000m?
Industria -
1 vaga, podendo ser
Acima de feitas maiores
5000m? exigéncias pelo
COMDUR
Até 9.000m? - 02 vagas
Acima de . o
600m? até 1 vaga Acima de 9.000m ma|s201
2 vaga a cada 1.000m
5000m !
excedente, c/ circ.
Centro de Convengbes independente
1 vaga, podendo ser
Acima dze fe_ltaAs malores A ser definido no EIV
5000m exigéncias pelo

COMDUR
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ANEXO 11 - TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL IUNA, SE
OBRIGA

............................................................................. (nome do proprietario ou responsavel)

.  PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA
1. PARTES:

De um lado, a Prefeitura Municipal de lina - ES neste Termo simplesmente nomeada

Prefeitura, representada pelo Prefeito Municipal ...,
0 Secretario Municipal de Obras, Infra-Estrutura e Servicos Urbanos.........
.............................................................................................. e o Procurador Geral do
MUNICIPIO oo e e e e e eeaeees e, de outro
....................................................................................................................... com sede
Lo U (=11 [0 =T (= T CPF ou
C G e , doravante designado loteador,
proprietario e/ou responsavel pelo Loteamento ...........ccccvuviiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeee e
(o0] 0151 =] 01 (=T [0 I md g0 TeT=Y1-To N o RN TP em,

2. FUNDAMENTO LEGAL:

Este Termo de Compromisso tem seu fundamento legal na Lei n°
.................................... ,de e eeeees, QU@ @PFOVOU @S NOrMas para
o parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA:

Lavrado € asSinado A0S ......cccuviiiiiiiiiii i dias do més de
....................................... do ano de ........................... na Prefeitura Municipal, a rua

Il. FINALIDADE E OBJETO
1.  FINALIDADE:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer
O6nus para a Prefeitura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela aprovado,
bem como, da prestagéo de garantia para a execugao das referidas obras.

2. OBJETO:

E objeto deste termo de Compromisso a execucdo das obras de infra-estrutura do
LOtEaMENTO ... s
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“"'f’-"ﬁ;j:"’ Processo n° i, [ , e respectivo Projeto n°.
................... /[ ........, aprovado pelo Decreto n° ... de
.......... Lovooiiid e

. OBRIGAGOES E PRAZOS:

1.  Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador, concomitantemente
ao cumprimento de todas as disposi¢des legais e pertinentes, a:

1.1.  Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, os
seguintes servicos:

1.2. Facilitar a fiscalizacdo permanente, por parte da Prefeitura Municipal, da
execucao das obras e servicos;

1.3.  Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a
condicdo de que estes sé poderdo receber construgdes depois da execucédo de
obras de infra-estrutura, ao menos em toda a extensdao do logradouro onde
estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Prefeitura, consignando,
inclusive, a responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou
adquirentes, na proporgéo da area de seus respectivos lotes.

1.4. Solicitar, caso ndo concluidos os servigos no prazo estipulado, a prorrogagao
deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela
Prefeitura, sujeita-lo-a a multa no valor de........... P )
Unidade Fiscal Padrao do Municipio - UFPM, por dia util de atraso;

1.5. Prestar garantia para execu¢ao das obras de infra-estrutura, na modalidade

admitida na Lei n° ...ccccvvviiiiiieiieeeeeeee , que dispde sobre o parcelamento do
solo no Municipio, equivalente ao custo orgado da obra pelo 6rgdo municipal
competente:

a) garantia hipotecaria das quadras NUMErOS .........cccceeevceveeeerivnreeeeenienens perfazendo
umtotalde ..............ccl. lotes

b) caugdo em dinheiro no valor de RS$............ccoooieiiiiiiiie e ;
¢) seguro — guarantia no valor de R$...........ccoovviiiiiiie i ;

1.6. Requerer, tdo logo concluida a execugao dos servigos, a entrega total e parcial,
e sem quaisquer 6nus para a Prefeitura das vias, logradouros e areas reservadas
ao uso publico, apods vistoria que os declare de acordo.

2. A garantia prestada sera liberada a medida que forem executadas as obras, na
seguinte proporgéo:

a) 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias, assentamentos de
meios-fios, e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento), quando concluida a instalagéo das redes de abastecimento
de agua e energia elétrica;

¢) 40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais servigos.

Rua Des. Epaminondas Amaral, 58, Centro, lina - ES, Cx. Postal 07, Telefax (28) 3545-1322 CNPJ:27.167.394/0001-23



135

PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA - ES

IV. EFICACIA, VALIDADE E REVOGAGAO
1. EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura
adquirindo eficacia e validade na data de expedicdo do Alvara de Licenca pelo érgao
competente da Prefeitura, e tera seu encerramento, depois de verificado o
cumprimento de todas as obrigagdes dele decorrentes.

2. RESCISAO:

E motivo de revogagdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a qualquer de
suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassac¢ao do Alvara de Licenga para
a execucgao das obras constantes de seu objeto.

V. FORO E ENCERRAMENTO
1. FORO:

Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal dos Feitos da
Fazenda Publica Municipal.

2. ENCERRAMENTO:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso os representantes das
partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

PREFEITO MUNICIPAL

SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS, INFRA-ESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA
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ANEXO 12 - DECRETO

DECRETO N°.

AProva 0 “iiiiiiiiieeiereeee e
........................... situado no lugar
denominado
............................................................ , heste
Municipio, a requerimento de

O PREFEITO MUNICIPAL DE IUNA, Estado do Espirito Santo, usando de atribuicao
legal e tendo em vista o que consta do processo protocolado sob o n°.

DECRETA:

Y o o R o= = ] {0 V7= o [0 1 o T
................................................................................................... ”, no lugar denominado
............................................................ no Distrito de ............................ neste Municipio,
de propriedade e .......oooiiiiiiiiii e , com area
de 10 PR ),
sendo destinada @ area de ... m?
PP ), equivalente a .....ccccceviiinnnnn. % da
gleba para o sistema de Circulagdo, ... m?
PP PPPRPPPRRN ), equivalente a ...................... %
da gleba para areas livres de uso publico e a area de ........cccccceeeeinnnnnnnes m?
PP ), equivalente a
.............................. % da gleba para equipamentos comunitarios, tudo em conformidade

com a planta aprovada pela Secretaria Municipal de Obras, Infra-Estrutura e Servigos
Urbanos responsavel desta Prefeitura, anexa a supramencionado processo.

Y SO O PP
“ compreende:

a) areas dos I0tes -.......coeovvviiviieeee e M2 (ceeeeeieree e e ee e e nreee e );
b) areas de Vias -........cccceeiiiiiiee e M2 (e );
C) Areas da Praga - .....ccceveeeeeeeiiiiee e M2 (e );
d) area para equipamentos comunitarios - ..................... M2 (ceeeeeieee e );

e) outras areas;

f) nimeros de lotes -.........cccceeeiiiiiiinnnnn (ceeeeerrree e e );
g) numeros de quadras -............ccceeeenneenn. (ceeeeerree e );
h) area total loteada - ...........ccceevennen. 10122 PR );

Art. 3°. - Este Decreto entrara em vigor a partir da data de publicagao, juntamente com
o Termo de Compromisso, revogadas as disposigdes em contrario.
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ANEXO 13 — GLOSSARIO

Afastamentos: Representam as distancias que devem ser observadas entre a
edificagdo e as linhas divisérias do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal,
lateral e de fundos.

Afastamento da edificacao para futuro alargamento da via: Distancia minima que a
edificacao deve respeitar, quando aplicado indice de aproveitamento do terreno igual
ou inferior a 1 (um), a lote lindeiro a via integrante do sistema viario basico, assim
definido em lei. Neste afastamento, definido por distdncia medida a partir do eixo da
via, a Unica edificacdo permitida é aquela necessaria para o fechamento do terreno na
divisa do lote.

Afastamento de Frente: Estabelece a distancia minima entre a edificacdo e a divisa
frontal do lote de sua acesséao, no alinhamento com a via ou logradouro publico.

Afastamento de Fundos: Estabelece a distancia minima entre a edificacao e a divisa
dos fundos do lote de sua acessao.

Afastamento Lateral: Estabelece a distancia minima entre a edificacdo e as divisas
laterais do lote de sua acessao.

Altura da Edificacdo: E a distancia entre o ponto mais elevado da fachada principal,
excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém o ponto de cota
igual & média aritmética das cotas dos pontos extremos do alinhamento.

Altura Méxima da Edificacdo: E a distancia entre o ponto mais elevado da edificacdo
e a cota zero do Conselho Nacional de Geografia.

Area e Testada de Lote: Estabelece as dimensdes quanto & superficie e o
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

Areas de Preservagdao Permanente: Sdo porcdes do territério municipal onde estdo
localizadas florestas de preservagao permanente, que poderao ser definidas por lei ou
por ou ato declaratério do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos
artigos 2° e 3° da Lei Federal 4771/65.

Audiéncia Publica: E uma instancia de discussao onde os cidad&os exercem o direito
de manifestarem suas opinides sobre certos planos e projetos e onde a Administragao
Publica informa e esclarece duvidas sobre estes mesmos projetos para populagéo
interessada que sera atingida pela decisdo administrativa.

Concessdao de Uso Especial para Fins de Moradia: Nos termos da Medida
Provisdria 2220/01, € um direito subjetivo do ocupante de imdvel publico que haja
possuido até 30 de junho de 2001 como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao imével de 250 m? situado em area urbana, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

Concessdo de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-lei n°® 271/67, é um
direito real resoluvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito
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ou oneroso, para fins de urbanizagao, industrializacao, edificagao, cultivo da terra ou
outra utilizagdo de interesse social.

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural (COMDUR): Trata-se de
um o6rgao consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica
urbana, composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de
acordo com os critérios estabelecidos no Plano Diretor.

Consorcio Imobiliario: O Consorcio Imobiliario é a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacao ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imovel e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas. Trata-se de um
instrumento de cooperagao entre o poder publico e a iniciativa privada para fins de
realizar urbanizacdo em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servicos
urbanos e contenham iméveis urbanos subutilizados e nao utilizados.

Consulta Publica: E uma instancia decisiva que podera ocorrer na forma de
Assembléias, onde a Administracdo Publica tomara decisbes baseadas no conjunto de
opinides expressas pela populagao interessada.

Contribuicdo de Melhoria: Nos termos do artigo 145, Ill da Constituicdo Federal, o
Municipio podera instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagdo imobiliaria
decorrente de obra publica, como forma de recompor os gastos originados pela
realizagao da obra.

Desapropriacao com Pagamento em Titulos: Caso o proprietario do imovel que
deixou de ser utilizado adequadamente continue a ser tributado pelo IPTU progressivo
durante 5 anos pela aliquota maxima (15%) e mesmo assim nao parcelar ou edificar
seu bem, o Poder Publico Municipal utilizara a desapropriagcdo do imével com
pagamento da indenizagc&do em titulos da divida publica.

Desdobro: Subdivisao do lote em dois ou mais lotes.

Desmembramento: E a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagédo dos ja existentes.

Direito de Preempg¢ao: Na hipotese do Poder Publico Municipal necessitar do imdvel
para realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera
preferéncia na aquisigao do imdvel, objeto de alienacao onerosa entre particulares.

Direito de Superficie: Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével
urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, através de escritura publica registrada no Cartério de
Registro de Imoveis.

Empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e
interferéncias no trafego: Sao aquelas edificagdes, usos ou atividades que podem
causar impacto e ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam
construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais.
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Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS): Sao considerados
EHIS, nos termos do Plano Diretor, loteamentos de interesse social para a populagao
de baixa renda, conjuntos habitacionais de interesse social unifamiliares e
multifamiliares para populagdo de baixa renda, imoveis vagos requalificados para o
uso habitacional de interesse social para populagdo de baixa renda e unidades
habitacionais isoladas, inseridas em programas publicos.

Estudo de Impacto de Vizinhanga: Deve ser considerado um instrumento preventivo
do ente estatal destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo
condicbes minimas de ocupacao dos espacos habitaveis.

Faixa néo edificante: E a parcela de area onde ndo se permite edificar.
Gabarito: E nimero maximo de pavimentos da edificagdo.
Gleba: Trata-se do terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

Imével Urbano Abandonado: Trata-se de imovel urbano que o proprietario
demonstra a intencdo de ndo mais conserva-lo em seu patriménio. Neste caso, nao
estando o bem na posse de outrem, o imovel podera ser arrecadado como bem vago,
sendo que decorridos trés anos sera a propriedade transferida ao Municipio.

indices de Controle Urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificagdes, em relacido ao terreno onde serio construidas e ao
uso a que se destinam.

IPTU progressivo no tempo: Na hipétese do proprietario do imével, apés ter sido
notificado, deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizacao
compulsoriamente seu bem, o Poder Publico podera impor esta sancdo pecuniaria,
através da majoracao da aliquota deste tributo, nos termos definidos por este plano
diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

Lote: Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal para a
zona em que se situe.

Loteamento: E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao, com abertura
de novas vias de circulagéo, logradouros publicos ou prolongamento, modificagéo ou
ampliagado das vias existentes.

Numero de vagas: Para garagem ou estacionamento de veiculo, € o quantitativo
estabelecido em fungéo da area construida.

Operacoées Urbanas Consorciadas: Sao consideradas o conjunto de intervengobes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagao ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permite que o Poder Publico autorize o
particular a realizar uma construgdo acima dos indices de controle urbanistico
estabelecidos, mediante o pagamento de contra partida.
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Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios: Trata-se de uma sancao
imposta pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do bem que deixou realizar o
adequado aproveitamento do imovel, definido nos termos do Plano Diretor e Lei
Municipal especifica.

Parcelamento do Solo: Nos termos do Plano Diretor, é a divisdo da gleba realizada
sob a forma de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento.

Parcelamento Irregular: E aquele implantado em desacordo com os Planos
aprovados ou sem autorizagdo do Poder Executivo.

Patriménio Histérico, Cultural e Paisagistico do Municipio: E o conjunto de
expressoes material e imaterial, tomadas individual ou em conjunto em seu territério e
que, por sua vinculacao a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos,
ou por seu valor socio-cultural, ambiental, arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico,
estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e
conservar.

Patriménio Material: Sao todas as expressodes e transformacgbes de cunho histdrico,
artistico, arquitetonico, arqueolégico paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnoldgico,
incluindo as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espacgos destinados as
manifestagdes artistico - culturais.

Patriménio Imaterial: S3o todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as festas,
dancgas, o entretenimento, bem como as manifestacdes literarias, musicais, plasticas,
cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

Plebiscito: E caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre determinada questdo politica ou institucional relacionada aos
interesses da comunidade local.

Recuo do alinhamento do lote: Distancia que o alinhamento do lote deve recuar,
quando lindeiro a via integrante do sistema viario basico, assim definido em lei. A area
resultante do recuo do alinhamento do lote passa a integrar a via publica no ato da
expedicao do habite-se da edificacao.

Referendo: E utilizado para ratificar ou regular matérias que ja foram decididas pelo
Poder Publico Municipal.

Regularizagao fundiaria: Compreende um processo de intervengéo publica, sob os
aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e sécio-ambientais,
que objetiva legalizar a permanéncia de populagbes ocupantes de areas urbanas
ocupadas em desconformidade com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano
do assentamento, por meio da execucdo do plano de urbanizagdo, no resgate da
cidadania e da qualidade de vida da populagao beneficiaria.

Remembramento: E a reunido de lotes urbanos em &rea maior, destinada a
edificagao.

Taxa de Ocupagao: E um percentual expresso pela relagdo entre a area da projecdo
da edificagao e a area do lote.
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Taxa de Permeabilidade: E um percentual expresso pela relagdo entre a area do lote
sem pavimentagdao impermeavel e sem constru¢cdo no subsolo, e a area total do

terreno.

Tombamento: Constitui regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens
integrantes do patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja
conservagao e protecéo seja de interesse publico.

Transferéncia do Direito de Construir: Com base no Plano Diretor, Lei Municipal
podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no
Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente quando o imdvel for
considerado para fins de implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
preservacado historica, ambiental, paisagistica, social, cultural, e programas de
regularizagao fundiaria.

Usucapidao Especial de Imével Urbano: Nos termos do artigo 183 da Constituigdo
Federal, o ocupante de terra particular que possuir como sua area ou edificagao
urbana de até 250m?, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.
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